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Tai liéu boi duwdng nghiép vu dinh gid xay dwng cung cdp kién thirc chuyén siu va cip nhat vé linh vuc
dinh gia trong xay dung. V&i cac phuong phdp tién tién va thuc té, tai liéu nay 1a ngudn tai nguyén quy
gia cho nhirng ai mong mudén nang cao trinh dd va phat trién su nghiép trong nganh xay dung.

Chuyén Dé 1: Quan ly dy an dau tw xdy dwng cong trinh theo quy dinh hién hanh

I. Nhirng ndi dung co’ ban clia hé théng phap luat cé lién quan dén dau tw xay dwng cdng trinh (luat
xay dwng, luat dau tw, luat dau thau, luat dat dai)

1. Nhirng ndi dung co ban chia Luat Xay dung

Luat Xay dwng dwoc Quéc hdi nwdc Cong hoa X3 hdi Chd nghia Viét Nam thdng qua tai Ky hop thi 4,
khod XI (thang 11/2003). Viéc thé ché& hod Luat nham dép rng yéu cau quan ly cac hoat dong xay dung
théng nhat trong ca nudc, tudn thd chit ch& cac quy dinh phap luat theo hudng hdi nhap cda nganh vai
céc nudc trong khu vire va qudc té.

1.1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung va két cau clia Luat Xay dwng
1.1.1. Pham vi diéu chinh, d&i tugng ap dung

Cac hoat dong xay dung thudc pham vi diéu chinh cta Luat Xay dwng: 14p quy hoach xay dung, 1ap du an
dau tw xay dung coéng trinh, khao sat xdy dwng, thiét ké xay dwng cdng trinh, thi cong xay dung cong
trinh, gidm sat thi cong xay dung cdng trinh, quan Iy dy dn dau tu xdy dwng coéng trinh, lwa chon nha
thau trong hoat déng xay dwng va cac hoat dong khac cd lién quan dén xay dung cdng trinh). D6i tuong
ap dung Luat

Xay dwng: Cac t6 chirc, cd nhan trong nwdc va nwdc ngoai khi tham gia hoat déng xay dung trén |3nh thé
Viét Nam.

1.1.2. K&t cau Luat Xay dung

Luat Xay dwng vdi 9 chuong, 123 diéu, bao gdm cdc ndi dung vé&: Nhirng quy dinh chung cla Luat d6i véi
hoat dong xay dung; Yéu cau, ndi dung, diéu kién thyc hién, quyén va nghia vu cla céc t6 chirc, ca nhan
khi tham gia hoat d6ng quy hoach xay dwng, 1ap dy &n dau tw xay dung cdng trinh, khao sat, thiét ké xay
dung cdng trinh, xy dwng cng trinh, gidm sat thi cong xay dung, lua chon nha thau va hop déng xay
dung;

Quan ly nha nuwdc d6i véi hoat dong xay dung; Cac ché tai vé khen thudng, x(r ly vi pham trong hoat
dong xay dyng va diéu khoan thi hanh.
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1.2. Hoat dong xay dung

1.2.1. Nguyén tic co ban trong hoat dong xay dung

Tuan thu quy hoach, kién tric, bao vé méi trudng, phu hop véi diéu kién ty nhién, dac diém van
hoad, xa hoi;

Tuan thu quy chuln xay dwng, tiéu chuan xay dung;
Bao dam chat lugng, tién dd, an toan cdng trinh;

Bao dam tiét kiém, hiéu qua kinh t€, ddng bd trong tirng cdng trinh, trong toan dy an.

1.2.2. Lap quy hoach xay dung

Yéu cau déi véi ndi dung cla quy hoach xay dwng; Phan loai quy hoach xay dung bao gébm: Quy
hoach xay dwng vung, quy hoach chi tiét xay dwng dé thi va quy hoach xay dwng diém dan cv
néng thdn; Vai trd cha quy hoach xdy dung; Phan cip trach nhiém vé 13p, phé duyét quy hoach
xay dyng; Diéu kién nang luc cla td chirc, cd nhan tham gia l4p quy hoach xay dung theo quy
dinh cla phéap luat xay dung.

Cdc yéu cau chung khi 1ap quy hoach xay dung: Phi hop, ddng bd vdi cac quy hoach khac; T6
chtrc, sap x€p khong gian hop ly; Tao 1ap dwoc méi trudng sdng tién nghi, an toan va bén virng...

1.2.3. Lap du an dau tu xay dwng cong trinh

Khai niém, b8 cuc, phan loai, quan ly d6i véi dy an dau tu xay dung céng trinh:

o Co s délap dy an dau tw xay dung cdng trinh; dinh nghia vé du an dau tu xay dung
cdng trinh; K&t cu clia Dy 4n dau tu xay dwng cong trinh, két ciu cla thiét ké co s&; Dy
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an dau tw xay dung céng trinh quy md nho, don gidn va céc cdng trinh tdn gido (Bao céo
Kinh té - k{ thuat xay dung coéng trinh).

o Phén loai du dn dau tu xdy dwng céng trinh: Theo quy mé va tinh chat, gdm dy &n quan
trong quéc gia; cdc du an nhdm A, B, C va Bdo cdo Kinh té- Ky thuat xay dwng cong trinh;
Theo ngudn vén dau tuw, bao gdbm: Dy an sir dung vén ngan sich nha nudc; du an sl
dung vén tin dung do Nha nudc bao I3nh, von tin dung dau tu phat trién cha Nha nwdc;
Dy an s dung v6n dau tw phat trién cda doanh nghiép nha nudc; du an sl dung von
khéc bao gdbm ca vén tw nhan hoic st dung hon hop nhiéu ngudn vén.

o Quan ly clia Nha nudc ddi véi cdc du an: Quan ly chung ciia Nha nudc véi tat ca cac dy
an vé quy hoach, an ninh, an toan xa héi va an toan mdi trudng, cc quy dinh cGa phap
luat vé d4t dai va phap ludt khac cé lién quan.

o Quan ly cu thé cla Nha nwdc d6i vdi cac dy an st dung von ngan sach nha nwdc; déi voi
du &n st dung vén tin dung do Nha nuéc bao 1anh, vén tin dung dau tw phat trién cla
nha nwdc va vén dau tu phat trién cda doanh nghiép Nha nudc; déi vdi cac dy én st
dung hén hop nhiéu ngudn vén khac nhau.

MGi lién quan gilra cong trinh xay dwng va dy an; Loai, cap cong trinh xay dung, thiét bj 13p dat
vao cong trinh, thi cong xay dyng céng trinh.

o Dw an dau tuv xay duwng céng trinh va mai lién quan véi cong trinh xay dung; Phan loai
cdng trinh xay dung; Co s& dé phan cap cong trinh xay dung; Noi dung cla hé théng
cong trinh ha tang k{ thuat, ha tang xa hoi; Hé thong thiét bi I3p d&t vao cong trinh:

o Yéu cau co ban vé viéc quan ly, thuc hién dy dn dau tu xay dung cong trinh; Cac quy
dinh cu thé d&i vdi cong trinh xay duwng; Cac hang muc, bd phan cla cong trinh.

Quyén va nghta vu cla céc ch( thé trong 1ap dy &n dau tu xay dwng cdng trinh: V@ t8 chirc 1ap dy
an, nang lyc 1ap du én; 4p dung quy chuan, tiéu chuin xay dung; trach nhiém gidm sat hop déng
lap du &n; Nghiém thu, thdm dinh dy an; Yéu cau va cung cdp théng tin phuc vu 1ap dy an, cac
quy dinh khéc cda phap luat; ThAm quyén cla Ngudi quyét dinh dau tu xay dwng cong trinh vé
thadm dinh, phé duyét, diéu chinh dy an.

1.2.4. Khao sat xay dung

Khai niém: N&i dung cac cong viéc khao sat xay dung phuc vu cho hoat déng xay dung; Yéu cau
ddi véi nhiém vu kho sat, tai liéu vé khao sat xay dung

Yéu cau cu thé ddi vai khao sat xay dwng: Nhiém vy khao sat; Khdi lvgng, ndi dung, yéu cau ky
thuat; Yéu ciu vé khao sat déi vdi nhirng céng trinh quy mé 1&n, céng trinh quan trong.

Quyén va nghia vu cac chi thé trong khao sat xay dung: V& viéc thuc hién, diéu chinh nhiém vu
khao sat; Diéu kién ndng luc dé thuc hién cong tac khao sat; T6 chirc nghiém thu két qua khao
sat; S dung thong tin, tai liéu khdo sat xay dwng phuc vu cong tac thiét k&; Ché tai va cac quy
dinh khac cé lién quan.

1.2.5. Thiét ké xay dwng cdng trinh
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e Khdiniém: Cac quy dinh vé budc thiét ké xay dung ddi vdi cong trinh, cdn clir dé€ xac dinh céc
buwdc thiét ké.

e Yéu ciu ddi vdi thiét ké xay dung cdng trinh: Cac yéu cau vé quy hoach xdy dung, canh quan,
Diéu kién ty nhién ,kién tric; Yéu cau vé thiét ké cong nghé; Cac yéu cau vé ndi dung thiét ké xay
dung cong trinh; Cac tiéu chuan vé phong, chéng chay, né, bao vé méi trudng va nhirng tiéu
chuan lién quan;

e Céc ndi dung co ban cla tirng budc thiét ké: Cac budce thiét ké; Yéu ciu vé ndi dung ddi véi tirng
budc thiét ké xay dung.

e Tham dinh, thdm tra thiét k&: Noi dung tham dinh cla co quan quan Iy nha nudc vé tham dinh
thiét k& co s&; Noi dung tham dinh thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong cha ch( dau tu.

e Quyén va nghia vu trong thiét k& xay dwng: Vé diéu kién nang luc hoat dong thiét ké xay dwng
cong trinh; S dung théng tin, tai liu, tiéu chuan, quy chuan xay dung; thuc hién nhiém vu thiét
k&; Trach nhiém vé chat lwvong thiét ké; giam sat tac gia trong qua trinh thi cdng xay dung; T6
chirc thdm dinh, phé duyét; T6 chirc nghiém thu ho so thiét k&; Luu trit hd so thiét k& va cac
nghia vu khac theo quy dinh cla phap luét.

e Cachanh vi bi cAm trong thiét k& xay dwng: Khi cai tao, m& rdng, slra chita 1&n, trung tu, tdn tao
cdng trinh; V& nang luc hoat ddng thiét k&; V@ viéc cho thué muwon danh nghta cua té chirc thiét
ké...

1.2.6. Thi cOng xay dyng céng trinh

e Diéu kién dé khéi cong xay dung cong trinh: Yéu cau vé mat bang xay dung; gidy phép xay dung;
Thiét k& ban v& thi cdng cla hang muc, cong trinh; Hop dong xay dung; ngudn vén; Bién phéap dé
bado dam an toan, vé sinh mdi trudng trong qud trinh thi cdng xay dwng;

e Giai phdng mat bang xay dwng cong trinh: Cac yéu cau vé 1ap phwong an gidi phéng mét bang
xay dwng; Pham vi gidi phong mat bang xay dwng; Thoi han gidi phong mit bang; Viéc dén bu tai
san dé giai phdng mat bang xay dung

e Gidy phép xdy dung: Muc dich cua viéc cap gidy phép xay dung; Quy dinh vé céc trudng hop
khong phai xin gidy phép xay dwng cdng trinh; ThAm quyén cap gidy phép xay dwng cdng trinh.

e Yéu cau dai vai cong trudng xay dung.

e Quyén va nghia vu cac chd thé trong thi cdng xay dung cdng trinh: V& nang lyc hoat déng thi
céng; Pam phan, ky két, gidm sat hgp dong thi cdng; Quan ly chat lvgng cdng trinh, an toan va
vé sinh mdi trwdng; T6 chirc nghiém thu, thanh todn, quyét todn cong trinh; Luu trit hd so cong
trinh; ché tai trong thi cdng xay dwng va cac quy dinh khac cla phap luéat.

e Cac hanh vi bj cAm khi thi cdng xay dung cdng trinh: Cac quy dinh vé khu virc cAm xay dung;
Hanh lang bao vé cong trinh; Nang luc hoat dong thi cdng xay dwng, ndng lwc hanh nghé xay
dung; Gidy phép xay dung; Quy trinh, quy pham xay dung; Chat lvgng vat liéu xay dung hodc ciu
kién xay dung, thiét bi cdng nghé; Hé thdng quan ly chat lwgng; gidm sét thi cong xdy dung;
Nghiém thu, thanh toan, quyét todn coéng trinh.
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1.2.7. Gidm sat thi céng xay dung cong trinh

e Vaitrd cla cdng tac gidm sat thi cdng xay dung cdng trinh; Yéu ciu vé nang luc gidm sét thi cong
xay dwng cong trinh.

e Yéu ciu cla viéc gidm sat thi cdng xay dung cong trinh: V@ trinh ty, vé thoi gian, chat lvong.

e Quyén va nghta vu cla cac chi thé: diédu kién nang luc gidm sat thi cdng xay dwng; Gidm sat viéc
thuc hién hop déng; X ly nhitng dé xuat cha nguwdi gidm sat; lwu trir két qua gidm sat; Nghiém
thu va céc quy dinh cla phap luét...

e Cac hanh vi bj cAm trong giam sat thi cong xdy dung céng trinh: Diéu kién nang luc; Nghiém thu
sai khéi lwgng, chat lvgng; H6 so, thdng tin, dit liéu trong qua trinh gidm sat.

1.2.8. Quan ly dy an dau tuw xay dwng céng trinh

N&i dung quan ly du an dau tu xdy dung cong trinh; Hinh thirc quan ly dy dn dau tw xay dung cdng trinh:
Tham quyén quyét dinh; Hinh thirc quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh; Cac hanh vi bi nghiém
cam.

1.3. Noi dung quan ly Nha nuéc vé xay dwng

Chi dao thuec hién chién lwoc, ké hoach phét trién cac hoat dong xdy dung; Ban hanh va té chirc thyc
hién céc van ban quy pham phap luat vé xay dung; Quy chuan, tiéu chuan xay dung; Chat lwvgng, lwu tri
ho so cong trinh xdy dung; Cap, thu hoi cac loai gidy phép trong hoat ddng xay dwng; Thanh tra, giai
quyét khiéu nai, t& cdo va xt ly vi pham trong hoat dong xay dung; Nghién ctru khoa hoc va cong nghé
trong hoat déng xay dung; Pao tao ngudn nhan luc cho hoat dong xay dwng; Hop tdc qudc té.

2. Nhirng ndi dung co’ ban cta Luat P4t dai lién quan té&i hoat dong xay dung
2.1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung cta Luat
2.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
e Vaitrd va y nghia cla quy hoach st dung dat va ké hoach sir dung dat.
e Phan cap trong t6 chirc 14p quy hoach, k& hoach sir dung dat.

2.3. Vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thywe hién dy an dau tw xay dung cong
trinh

2.3.1. Cac khai niém
e Giao dat dé dau tu xdy dung cong trinh; cho thué dat; chuyén muc dich sir dung dat.
2.3.2. Can c giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
e Caccin clr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.
e Nhitng van dé con vudng mac hién nay vé viéc thue hién sir dung dat trong dy an dau tu.

2.3.3. Thdm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat
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e Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong; Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3,
thanh phd thuéc tinh; Uy ban nhan dan cap xa, phudng, thi tran.

2.4. Tai chinh vé dat dai va gia dat
2.4.1. Tai chinh vé dat dai

e Tién st dung dat: Dinh nghta; Dién tich dat tinh thu tién s&r dung dat; Gia dat tinh thu tién st
dung dat; Thoi han sir dung dat; Mién, gidm tién s dung dat.

e Tién thué dat: Quy dinh vé tién thué dat; Mién, gidm tién thué dat.
e Thué str dung dat.

e Thuéthu nhap tir chuyén quyén s dung dat: Cin c tinh thué&; Thdm quyén cla cdc co quan
quan ly Nha nudc; Thué suat thué chuyén quyén st dung dat.

2.4.2. Gia dat: Gia quyén s dung dat; Sy hinh thanh giad dat; ThAm quyén quan ly vé gia dat.
2.5. Thu hdi dat; boi thudng, téi dinh cuw lién quan téi du an dau tw xdy dwng cong trinh
2.5.1. Khai niém:

e Thu hoi dat; Boi thuong khi Nha nwéce thu hoi dat; Gid tri quyén s dung dat; HO tro khi Nha
nudc thu hoi dat.

2.5.2. Cac trudng hop thu hoi dat:

e Nha nudc thu hdi dat dé st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, |gi ich cong
cong; Nha nuéc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té.

2.5.3. Boi thuong, gidi phong mét bang, tai dinh cu:

e Vaitrod, t6 chirc ciia Hoi dong dén bu gidi phdng méit bang xay dwng; Quyén lgi clia ngudi bi thu
hoi; Kinh phi gidi phdng mét bang.

2.6. Quan ly Nha nudc vé dat dai

3. Nhirng ndi dung co’ ban cla Luit Dau tw lién quan t&i hoat ddng xdy dwng
3.1. Pham vi diéu chinh va d8i twong ap dung cta Luat

3.2. Hinh thirc dau tu:

e Dautu tryc tiép va dau tu gidn tiép; dau tu theo hinh thirc hgp ddng BCC, hgp ddng BOT, hop
doéng BTO, hop ddng BT; Pau tu theo hinh thirc thanh 13p t6 chirc kinh t& 100% vén cla nha dau
tw trong nwdc hodc 100% von cla nha dau tu nudc ngoai; thanh 13p t6 chirc kinh té lién doanh;
Cac hinh thirc dau tu truc tiép khac.

3.3. Thi tuc vé dau tw khi trién khai dw an dau tw

3.3.1. Dang ky dau tu:
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e D&ivdidy an dau tu trong nwdc (pham vi dp dung, thd tuc dang ky dau tu); D8i vai dy dn ¢ vén
dau tw nwdc ngoai (pham vi dp dung, thd tuc dang ky dau tu).

3.3.2. Thdm tra du an d4u tu cip Gidy chirng nhan dau tu:
e Thoi diém thyc hién thd tuc tham tra; D8i twong va ndi dung tham tra; Nhirng ton tai.
3.3.3. Thdm quyén thuc hién dang ky dau tu va cap Gidy chirng nhan dau tu:

e Thd twdng Chinh pha; Uy ban nhan dan cdp tinh; Ban Quan ly khu céng nghiép, khu ché xuét,
khu céng nghé cao, khu kinh té.

3.4. Quan ly nha nwéc vé dau tw
4. Nhirng ndi dung co’ ban cta Luit Diu thau lién quan téi hoat ddng xay dwng
4.1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

e Pham vi dp dung: Loai dy an, quy mé st dung vdn Nha nudc ddi vai du én.

e D&ituwong: Cac td chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai tham gia hoat dong dau thau cla céc
du an néu trén.

4.2. Quy dinh chung vé dau thau
4.2.1. M6t s6 khai niém:

e GAithau; Géi thau trong hoat ddng xdy duwng; Gia gbi thau; K& hoach dau thiu; H6 so mai thau;
Hb so dy thau; Bén mai thau Nha thau chinh trong hoat déng xay dwng; Téng thau xay dung; Chi
phi trén cing mdt mat bang.

4.2.2. Nguyén tic danh gia, luva chon nha thau:

e DGivai gbi thau tu van xdy dwng; DEi vdi goi thau thi cdng xdy dwng; D&i véi goi thau téng thau
xay dung

4.2.3. Chi phi, |1& phi trong d4u thau:

e NOi dung céc chi phi; cach tinh cac chi phi nay trong dy todn xay dwng cdng trinh, téng mrc dau
tu.

4.3. Cac chl thé tham gia dau thau
4.3.1. Ngudi cé thadm quyén:
e Vai trd, trdch nhiém ngudi cé tham quyén.
4.3.2. Ch{ dau tu:
e Vai tro, trach nhiém cda chd d3u tu.
4.3.3. Bén moi thau:

e Vai tro, trach nhiém cla bén mai thau.
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4.3.4. Nha thau:
e Vai tro, trach nhiém cta nha th3u.
4.3.5. Co quan, t8 chirc thdm dinh:
e Vai trd va trach nhiém cla co quan, t8 chirc tham dinh.

4.4. Noi dung quan ly nha nwéc vé dau thau

7\ =
Ry NAM VIET

Il. Trinh ty 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh dy an dau tw xay dwng cong trinh
1. P8i véi dy an quan trong Quéc gia, dw an nhém A, B, C
1.1. Xac dinh ch dau tw xdy dwng céng trinh:

e D&ivdicac dy én sir dung von ngan sach nha nudc; Cac dy an sir dung vén tin dung; Cac du an
s dung von khac; Dai véi cac dy dn str dung von hdn hop

1.2. Bdo cdo dau tw xay dwng cdng trinh (ddi véi dw an quan trong Qudc gia):

e Pham vi dp dung; Sy can thiét; Noi dung; Nhitng quy dinh lién quan dén bdo cdo trinh Chinh phu
ddi véi Bdo cdo dau tu xay dwng cdng trinh.

1.3. Ly y kién chap thuin vé quy hoach: Cac dw 4n nhém A; cac dw 4n nhém B.
1.4. Lap dv an dau tu xay dwng cdng trinh: Diéu kién, sy can thiét, cac quy dinh khac cé lién quan.

1.4.1. N6i dung phan thuyét minh cla du 4n bao gdom:
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e S can thiét va muc tiéu dau tw; quy mé va dién tich xay dyng cdng trinh; Cac gidi phép thuc
hién ; Danh gia tdc ddong moi trudng, cac gidi phap phong, chéng chdy, n6 va cac yéu cau vé an
ninh, quéc phong; Téng mirc dau tu cha dy dn; Hiéu qua kinh t&, hiéu qua xa hoi cda dy an.

1.4.2. N6i dung phan thiét ké co s& cla dy an: N6i dung clia phan thuyét minh thiét ké co s&; Néi dung
va cac yéu cau cla phan ban v& thiét ké co so.

1.5. Tham dinh dw dn dau tw xay dwng céng trinh
1.5.1. ThAm quyén va ndi dung thdm dinh dy an

e Tham quyén: Dy an Quan trong Qudéc gia; Cac dy an st dung vén Ngan sach nha nwdc; Cac dy
an st dung ngudn von khac.

e NOi dung thdm dinh du dn: Thdm dinh tinh kha thi; Thdm dinh tinh hiéu qua cla dy &n va tham
dinh téng mirc dau tu.

1.5.2. Thdm quyén va ndi dung tham dinh thiét ké co s&

e Tham quyén tham dinh thiét k& co s&: Tham quyén tham dinh thiét k& co s& d6i véi du an nhom
A; ThAm quyén thdm dinh thiét k& co s& cac dy an nhém B, C.

e NOi dung tham dinh thiét ké co s&: Vé quy hoach kién truc; vé quy chuén, tiéu chuln; vé diéu
kién nang lyc cla té chire tu van.

1.6. Phé duyét dy an dau tw xdy dwng céng trinh
1.6.1. H6 so trinh phé duyét
1.6.2. ThAm quyén quyét dinh d3u tv

e Thd twdng Chinh phi quyét dinh dau tu cac dvw an d3 dugc Quéc hdi théng qua chd trvong va
cho phép dau tu; D8i vai cac dy an khac s dung von ngan sach nha nudc nhém A, B, C; uy
quyén hodc phan cap quyét dinh dau tu déi véi cac dy an nhdm B, C; cac dy an thudc ngan sach
dia phuong; cac dy an st dung vén khac, vén hon hop.

2. Lap, tham dinh Bao cdo Kinh té- Ky thuit xay dwng cong trinh
2.1. Pham vi dp dung céc céng trinh 1ap Bao cdo Kinh té-K§ thuat
2.2. Noi dung Béo cdo Kinh té-ky thuat xdy dwng cong trinh:

e Thuyét minh Bdo cdo Kinh té - k§ thuat; H6 so thiét ké ban vé thi cdng; Dy todn thi cdng xay
dwng cong trinh...

2.3. Thdm dinh, phé duyét Bio cao Kinh té-ky thuat xy dung cdng trinh Thdm quyén Ngudi quyét dinh
dau tw; Chla dau tuw; Noi dung thdm dinh Bao cdo Kinh té-ky thuét.

3. Diéu chinh dw an dau tw xay dwng cdng trinh
3.1. Cac trudng hop dugc diéu chinh

3.2. Thdm quyén diéu chinh va t& chirc diéu chinh
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lll. T6 chirc quan ly dw an dau tw xay dwng cdng trinh
1. Cac hinh thirc quan ly dv an

1.1. Trwdng hop chi dau tw trwe ti€p quan ly dy an
1.1.1. Thanh |dp Ban quan ly dy an:

e Quyét dinh thanh 13p Ban quan ly du dn; Noi dung cdng viéc Ban Quan ly du dn va céc yéu cau
trong quan ly du an; Nhiém vu va quyén han cta Ban quan ly dy én ; Co cau t6 chirc clia Ban
quan ly du an.

e Ngudn kinh phi qudn ly du 4n; Trach nhiém cta chd dau tu va Ban Quan ly du an.
1.1.2. Khéng thanh 13p Ban quan ly du dn: Pham vi p dung; Co cdu té chirc.

1.2. Trwdng hop thué tu van quan ly dy an: Diéu kién nang lwe cda té chirc; Lwa chon va ky két hop
doéng tw van quan ly dy an; Trach nhiém cta ch dau tw, tw van quan ly dy an.

2. Cac yéu cau, ndi dung vé quan ly dy an
2.1. Quan ly khéi lwgng, quan ly chi phi:

e Nguyén tac quan ly; Noi dung quan ly; M&i quan hé gitta cac chl thé trong quan ly; Trach nhiém
cac chi thé khi x(r ly phat sinh; Kiém soat, giam sat cta Nha nuwéc.

2.2. Quan ly chat lvgng xay dwng cdng trinh:

e Nguyén tic quan ly; Noi dung quan ly; M&i quan hé gitra cac chl thé trong quan ly; Trach nhiém
céc chi thé khi xtr ly phat sinh; Kiém soat, giam sat cia Nha nuwdc.

2.3. Quan ly tién dd thi cédng xdy dwng cong trinh:

e Nguyén tac quan ly; Noi dung quan ly; M&i quan hé giira cac chl thé trong quan ly; Trach nhiém
céc chl thé khi x{r ly phat sinh.

2.4. Quan ly an toan lao dong trén cong trwdng xay dung:

e Nguyén tic quan ly; Noi dung quan ly; M&i quan hé gitta cac chl thé trong quan ly; Trach nhiém
céc chi thé khi xt ly phat sinh; Kiém soat, gidm sat cia Nha nwéc

2.5. Quan ly mdi tredrng xay duwng:

e Nguyén tac quan ly; Noi dung quan ly; M&i quan hé giira cac chl thé trong quan ly; Trach nhiém
céc chi thé khi xtr ly phat sinh; Kiém soat, gidm sat cia Nha nuwéc.

IV. Quan ly chi phi dau tw xdy dwng céng trinh

1. Nguyén tac quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh
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B3o ddm muc tiéu, hiéu qua du an dau tu xay dung céng trinh; sy hop ly cda chi
phi; Vai trd cia Nha nwdc, cha chi dau tv trong quan ly chi phi.

2. Quan ly téng mirc dau tw

Lap téng mirc dau tu; didu chinh tng mirc dau tu (céc trwdng hop diéu chinh,
tham quyén); cac yéu cau vé chi phi quan ly dy an.

3. Quan ly dv toan céng trinh
Yéu cau vé tham tra, phé duyét du todn; Diéu chinh dy todn cong trinh.
4. Quan ly dinh murc xdy dwng

Quan ly Nha nudc d6i vai dinh mic; Trach nhiém cba chd dau tw, nha thau khi
van dung cac dinh mdrc.

5. Quan ly gia xay dung céng trinh

Co s& xac dinh gid xay dwng; Yéu cau trong quan ly gid xay dung.

6. Quan ly chi sd gia xay dwng

Khai niém va y nghta cla chi s8 gia xay dwng; Quan ly chi s& gia.

7. Quan ly hop déng xdy dung

Yéu cau va nguyén tic d6i vdi hop dong xay dung; Quan ly hop déng xay dung.
8. Quan ly thanh toan, quyét toan vén dau tw

Trach nhiém co quan cap phat, cho vay vén, chi dau tw; Cac yéu cau khi quyét toan
hang muc céng trinh, cong trinh, dw dn hoan thanh.

V. Piéu kién nang lwc cac chi thé tham gia qua trinh dau tw xay dwng coéng trinh

1. Cac quy dinh chung vé diéu kién nang lyc ddi vé'i té chirc va ca nhan khi tham gia hoat dong xay
dwng

Yéu cau chung vdi t6 chirc, cdc nhan tham gia hoat dong xay dwng; Yéu ciu vé chirng chi d6i vdi mot s6
chtrc danh cla ca nhan; Nguyén tac xac dinh ndng lyc hoat dong xay dwng cla té chirc; Yéu cau vdi t6
chirc, ca nhan nudc ngoai hoat dong xay dung trén |3nh thd Viét Nam; Nang lyc hoat dong xay dung cla
mot t8 chirc tu van; Xac dinh nang lwc hoat dong xay dung khi tham gia dy thau.

2. Diéu kién nang lwc hanh nghé xay dwng ddi v&i cd nhan tham gia hoat déng xdy dung
2.1. Diéu kién cap chirng chi hanh nghé

2.1.1. Biéu kién cap chirng chi hanh nghé kién tric su

2.1.2. bidu kién cap chirng chi hanh ngh@ cuta k§y sv

2.1.3. Diéu kién cdp chirng chi hanh nghé cla gidm sat thi cdng xay dung cdng trinh
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2.1.4. Diéu kién cap chirng chi hanh nghé ki su dinh gid xdy dung

2.2. biéu kién nang lyc va pham vi hoat dong cla cé nhan trong hoat ddng xay

dung

Chud nhiém l4p dy an: Tiéu chi x&p hang ndng lyc theo hang |, hang II; pham vi hoat déng theo
tirng hang; Truong hop ap dung véi du an quy mo nhd.

Gidm déc tu van quan ly du an: Tiéu chi xEp hang nang luc theo hang 1, hang 2; Pham vi hoat
doéng theo tirng hang; Trwong hop dp dung vdi du dn quy md nhd.

Cha nhiém khdo sat xay dung: Tiéu chi x€p hang nang luc theo hang 1, hang 2; Pham vi hoat
dbng theo tirng hang.

Chu nhiém thiét ké xay dung céng trinh: Tiéu chi xp hang nang luc theo hang 1, hang 2; Pham vi
hoat dong theo tirng hang; Trwdng hop dp dung vdi cong trinh don gian, quy mod nhé.

Chu tri thiét ké xay dung cdng trinh: Tiéu chi x&p hang ndng luc theo hang 1, hang 2; pham vi
hoat déng theo tirng hang; Trudng hop ap dung vdi cong trinh don gidn, quy md nho.

Chi huy trwdng cong trudng: Tiéu chi x€p hang nang luc theo hang 1, hang 2; Pham vi hoat dong
theo tirng hang; Trwdong hop ap dung véi cong trinh don gidn, quy md nho.

C4 nhan hanh nghé ddc 1ap thiét k&, khao sat, giam sat thi cdng xay dwng cong trinh: Tu van quan
ly dy &n; Diéu kién hanh ngh&; Pham vi hoat déng.

3. Diéu kién nang lwc va pham vi hoat déng cta té chirc tham gia hoat déng xdy dwng

3.1. biéu kién nang luc khi lap dy an:

Phan hang; Céc tiéu chi dé x&p hang; Pham vi hoat ddng cla tirng hang; Truvdng hop chua du
diéu kién xé&p hang.

3.2. Diéu kién d6i véi t6 chirc tw van quan ly dy an:

Phan hang; Céc tiéu chi dé x&p hang; Pham vi hoat ddng cla tirng hang; Truvdng hop chua du
diéu kién xép hang.

3.3. Diéu kién dai vai t6 chire khao sat xay dung:

Phan hang; Céc tiéu chi dé xép hang; Pham vi hoat ddng cla tirng hang; Trwdng hop chwa dd
diéu kién x&p hang.

3.4. Diéu kién dd&i vai t6 chirc thiét ké xay dwng:

Phan hang; Céc tiéu chi dé x&p hang; Pham vi hoat ddng cla tirng hang; Trudng hop chua du
diéu kién xép hang.

3.5. Diéu kién dai vai t6 chirc thi cdng xay dwng:

C4c tiéu chi dé& x&p hang; Pham vi hoat dong cua tirng hang; Trudng hop chua du diéu kién xép
hang.
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3.6. Diéu kién dd&i vai t6 chirc gidm sat thi cong xay dung:

e Cactiéu chi dé xép hang; Pham vi hoat déng cla tirng hang; Trudrng hop chua dd diéu kién xép
hang.

3.7. Diéu kién ddi vai t6 chirc tu van quan ly chi phi dau tw xay dwng cdng trinh:

e Phan hang; Cac tiéu chi dé& x&p hang; Pham vi hoat ddng cla tirng hang t6 chirc tw van quan ly
chi phi dau tw xay dung cdng trinh; Trudng hop chua dd diéu kién x&p hang.

Chuyén dé 2: Téng quan vé céng tac dinh gia xay dwng
I. Mt sd ly ludn chung vé gia xay dwng
1. Khai niém gia xay dwng cong trinh

Gia xay dwng cdng trinh cta du an dau tu xdy dung 1a toan bé chi phi can thiét dé xay dung mdi, cai tao,
mé& rong hay trang bi lai k§ thuat cho cong trinh. Gia xay dwng cong trinh dugc biéu thj cu thé bang cac
tén goi khac nhau va dwoc xac dinh chinh xdc dan theo tirng giai doan cla qua trinh dau tw xay dung
cong trinh.

2. Pac diém cla thi trwdong xay dwng, san pham xay dwng va cdng nghé xay dwng tac dong dén gia xay
dung

2.1. Bac diém thj trwdrng xay dung
e MOt ngudi mua nhiéu ngudi ban.
e Viéc mua bén san pham thudng dién ra tai noi san xuat.
e Nha nudec la khach hang I&n nhat.
e Chju sy chi phéi cta cac quy luat kinh té:
o Quy luat gia tri.
o Quy luat lwu théng tién té.
o Quy luat cung-cau.
o Quy luat canh tranh.
.
2.2. Dac diém cha san pham xay duwng
e San phdm mang tinh don chiéc, riéng 1é.
e DPuoc ciu thanh bdi nhiéu loai nguyén, vat liéu xay dwng.
e Tiéu hao I&n vé nhan lyc, vat luc.

e Nhiéu chu thé tham gia trong quad trinh hinh thanh san pham xay dung.
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e Thaigian hinh thanh san pham thudng dai.

e San phdm dugc hinh thanh chi yéu ngoai hién hién trudng.

e San pham co gia tri lon.

.
2.3. Dac diém cha cdng nghé xdy dwng

e S dung nhiéu cdng nghé khac nhau trong qua trinh sdn xuat.

e COng nghé xay dwng ludn cé xu hudng ddi méi khéng nglrng.

e Viécslr dung cong nghé xay dwng doi hoi lao déng cé trinh dé cao.

.
3. Vai tro ctia chu dau tu, t8 chirc tw van va nha thau xay dwng trong dinh gia xdy dung
Trong qua trinh dau tuw xay dung thi cac chi thé tham gia cé cac vai trd khac nhau d6i vdi gia xay dung:
3.1. Vai tro cua chi dau tw
3.2. Vai tro cua té chirc tu van

3.3. Vai tro cia nha thau xdy dwng

7\ =
Ry NAM VIET

Il. N6i dung co’ ban cla Gia xay dwng va cac dit liéu chl yéu hinh thanh gia xay dwng céng trinh

1. Ndi dung co ban cua gia xay dung
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e & mbdigiai doan clia qud trinh dau tw xay dwng cla dy an thi gia xay dung xuat hién & nhitng
thanh phan va tén goi khac nhau tuy thudc chirc ndng cla né.

e & giai doan chuan bj dau tu: Gia xay dung cong trinh & giai doan nay dugc biéu thj bang téng
murc dau tu. Tong mirc dau tu bao gdm: chi phi xay dwng; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng giai
phéng mat bang, tai dinh cu; chi phi quan ly du &n; chi phi tw van dau tw xay dwng; chi phi khac
va chi phi dy phong.

e Téng mirc dau tu dwoc xac dinh trén co sé chi tiéu sudt von dau tu, tu liéu gia xay dung cong
trinh twong tu, .v.v.. Phuwong phap xac dinh tdng mirc dau tu dwoc trinh bay cu thé tai Chuyén dé
3 cla Tai liéu nay.

e (¢ giai doan thuc hién dy an:

o Theo budc thiét ké: Gid xay dung trén co s& ho so thiét ké v&i cac budce thiét k& phu hop
V@i cap, loai cong trinh 13 dy todn cong trinh, dy todn hang muc céng trinh. Dy todn
cong trinh bao gém chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dy an, chi phi tu van
dau tw xay dung, chi phi khac va chi phi dy phong cta céng trinh.

o N&i dung va phuong phap xac dinh dy toan xay dung cong trinh dugec trinh bay tai
chuyén dé 6 cha Tai liéu nay.

o @& budclya chon nha thau gdm céc loai gia:
*  Gid gdithauy;

o Giady thau;

o Gia dé nghij trang thau;

o Gidtring thau;

o Gidky hgp dong.

e NOi dung va phuong phép xac dinh mdrc gid xay dung ndi trén dwoc trinh bay tai cic chuyén dé 7
cla Tai liéu nay.

e & giai doan két thuc du an: Khi hoan thanh dy an, ban giao céng trinh dua vao khai thac, sl
dung va két thuc xay dwng, gia xay dwng duoc bidu hién bang:

o Gid thanh todn, gid quyét todn hop déng
o Thanh toén, quyét toan vén dau tuw.

e NOi dung va phuong phap xac dinh cdc mirc gia xay dung ndi trén dwoc trinh bay tai cdc chuyén
dé 8, 9 cla Tai liéu nay.
2. Cac di¥ liéu chd yéu hinh thanh gia xay dwng céng trinh
Tuy theo qua trinh hinh thanh gid xay dung néu trén doi hdi phai cé cac dit liéu can thiét phuc vu viéc xac

dinh gid xay dwng nay. Cac di¥ liéu dé hinh thanh gid xay dung s& duoc trinh bay cu thé trong cac chuyén
dé 3, 4,5,6,7,8,9 cla Tai liéu nay.
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Ill. ndi dung nghiép vu dinh gia xdy dung
Dinh gid xay dung bao gdbm cdc nghiép vu chl yéu sau:

e Lap, thAm tra téng mirc dau tu cha dy an dau tw xay dung cdng trinh;

Danh gia hiéu qua cha dy &n dau tw xay dung cong trinh;

e Xacdinh dinh murc, don gia xay dung cong trinh;

e Do bdc khéi lwgng cdng trinh;

e Lap, thdm tra dy toan cong trinh;

e Lwa chon nha thiu trong hoat dong xay dung;

e Xac dinh gid géi thau, gid hop dong;

e Lap hd so thanh todn, quyét toan hop doéng;

e Thanh todn, quyét todn vén dau tu cla dy 4n dau tu xay dwng cong trinh;

e Céc cdng viéc khac vé dinh gid xay dung.

Chuyén dé 3: Phwong phap xac dinh tdng mirc dau tw va danh gia hiéu qua dau tv dy an dau tw xay
dwng cong trinh

I. Phwong phap xac dinh téng mirc dau tw cha du én
1. Mét s6 van dé chung vé tdng mirc dau tw
1.1. Khai niém va vai trd cha téng mirc dau tvw

e Téng mirc dau tu dy an dau tw xay dwng cdng trinh (TMBT) 1a mét chi tiéu kinh té - ki thuat téng
hop quan trong. Khai niém va vai tro cda Téng mirc dau tu duoc thay déi va hoan thién dan
trong cac van ban QPPL cha Nha nudc.

e Do d6, can néu dugc cac khai niém va vai trd cla chi tiéu nay qua cac van ban QPPL nhu: Nghi
dinh s8 52/1999/ND-CP; Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP; va Nghi dinh s8 99/2007/ND-CP TMDT
cta Chinh phd vé quan ly chi phi dau tu xay dung céng trinh.

e Theo Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP thi TMBT dugc hiéu 1a “chi phi dy tinh cla dy 4n va bao gdm
chi phi xay dwng, chi phi thiét bj, chi phi boi thwdng giai phdng mét bang, tai dinh cu ; chi phi
quan ly dy @n, chi phi tu van dau tu xay dung ; chi phi khac va chi phi dy phong”.

1.2. Ndi dung va co’ cau cac thanh phan chi phi cia tdng mirc dau tuw: (Bao gdom ca cac chi phi chuan bij
du an).

1.3. Nguyén tac xac dinh téng mirc dau tw

1.4. Yéu cau clia cdéng viéc tinh toén
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2. Mt sd phwong phap xac dinh téng mirc dau tw

Trong thuc té c6 nhidu phuong phap xac dinh TMBT du dn dau tu XDCT khac nhau. Yéu ciu cla bai gidng
nay phai néu duoc 4 phwong phép co ban vé xac dinh TMBT du an dau tu xay dwng cong trinh dugc quy
dinh tai Nghi dinh s6 99/2007 cGa Chinhh phd va Théng tu s& 05/2007 clia Bd Xay dung, d6 la:

2.1. Phuwong phap xac dinh TMPDT theo thiét ké co’ s& chia du an dau tw

a) Pham vi va diéu kién 4p dung phwong phdp; Co s& ngudn dir liéu; cac can clr tinh todn; Phuong phap
va cac budc tinh todn; va céc diéu chinh trong tinh toan...

b) Trong phuwong phap xac dinh TMBDT tir thiét ké co sé& cla dy an can néu dugc mét sé budce tinh toan
chu yéu sau:

e Buwdcthr 1: Xac dinh chi phi xay dung dy an.
e Budcthl 2: Xac dinh chi phi thiét bi cda du an.

e Budc thi 3: Xac dinh chi phi boi thwong gidi phdng mét bang va tai dinh cuw ctia dv an. Nhitng
chi phi nay duoc xac dinh theo khéi lwgng phai bdi thudng, téi dinh cu va cac qui dinh hién hanh
cta Nha nudc vé gia boi thuwong, tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung céng trinh, dugc cap
c6 tham quyén phé duyét hodc ban hanh.

e Budc th 4: Xac dinh chi phi quan Iy? du an, chi phi tw van dau tw xay dwng va cac chi phi khac
cla dy én.

e Budc thl 5: Xac dinh chi phi dy phong cla dy an.
2.2. Phwong phap xac dinh TMPBT theo chi tiéu céng suat hodc nang lwc khai thac cia dw an

e Pham vi va diéu kién dp dung; Co s& ngudn dit liéu; Phwong phdp va cdc budce tinh todn va céc
diéu chinh trong tinh todn, ...

2.3. Phwong phap xac dinh TMDT theo s6 liéu ctia cac cong trinh xdy dung twong ty da thuc hién

e Pham viva diéu kién ap dung; Co s& ngudn dit liéu; Phuwong phap va cac budc tinh todn va cac
diéu chinh trong tinh todén, ...

2.4. Phwong phéap hon hop dé xac dinh tdng mirc dau tw

e Pham viva diéu kién ap dung; Co s& nguén dit liéu; Phuwong phap va cac budc tinh todn va cac
diéu chinh trong tinh todn, ...

e Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cla dy an va ngudn sé liéu cé dugc, ngudi lap dy &n cé thé
van dung mét cach linh hoat cac phwong phap néu trén dé xac dinh chi tiéu TMBT cta dy an dau
tw XDCT.

3. Phan tich mirc dd ap dung ctia cac phwong phap

Viéc quyét dinh 4p dung phuong phap nao dé xac dinh TMPBT cla du 4n dau tu XDCT con phu thudce vao
nhiéu yéu té khach quan va chd quan clda ngudi lap du an, vi du nhu kinh nghiém cla ngudi tinh toén,
ngudn sé liéu thu thap dwoc cé dd tin cdy va chinh xac dén dau? S6 liéu tdng hop hay chi tiét?,... Do dé
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can cé phan tich mirc dé 4p dung cla tirng phuong phap, tinh wu viét va bat cap khi dp dung cac phuong
phép nay, cac vi du minh hoa mic d6 chinh xac cta tirng phwong phép.

Il. phwong phép xac dinh hiéu qua dau tw cha du én
1. Khai niém hoat ddong dau tw va hiéu qua dau tv cla dv an
1.1. Khai niém vé hoat déng dau tw

Hoat dong dau tuw 1 hoat dong bd vén nham thu loi trong twong lai. Khdng phan biét hinh thirc thuc
hién, ngudn géc cda vén...moi hoat ddng ¢ cac dac trwng néu trén déu duwoc coi 1a hoat ddng dau tuw.

1.2. Cac dic trwng co ban cha hoat ddng dau tw
e Hoat ddong bo vén;
e Hoat ddng c6 tinh chat 1au dai;
e Hoat dong ludn can sw can nhic gilta loi ich trwdc mat va loi ich trong twong lai;
e Hoat ddng mang nang ruiro,...
1.3. Hiéu qua cha dy an dau tw

Khai niém: Hiéu qua cla du 4n dau tu (DADT) |a toan bd muc tiéu dé ra cla du an, duoc dic trwng bang
céc chi tiéu dinh tinh (thé hién & cac loai hiéu qua dat dwoc) va bang cac chi tiéu dinh lwong (thé hién
quan hé gitta chi phi d3 bo ra cta du an va cac két qua dat dugc theo muc tiéu cha duy 4n).

1.4. Phan tich danh gia hiéu qua dy an
e Ddnh gid hiéu qua du an trén tat ca cac phwong dién: tai chinh, kinh té&, x3 hoi cta dy an.

e Trinh tu chung dé thyc hién phan tich ddnh gid hiéu qua dy an gdm: Xac dinh cac tham sé can
thiét cho viéc tinh todn cac chi tiéu ddnh gia hiéu qua theo yéu ciu phuwong phap ludn; Tinh toan
cac chi tiéu theo phuong phap thich hgp; va Phan tich, ddnh gia hiéu qua theo céc chi tiéu do
hiéu qua.

e Cdc chi tiéu kinh té - tai chinh va x3 hdi cia DADT duwoc phan thanh hai nhdm: Cac chi tiéu hjéu
qua kinh té- tai chinh va Céc chi tiéu hiéu qua kinh té - x3 hoi.

e Danh gia hiéu qua can phan tich rdi ro nham danh gia cac diéu kién kha thi va tinh chc chn cla
du an. N6i dung chung cla budc nay nhu sau:

e Xac dinh nhitng yéu t6 quan trong dnh hudng dén tinh kha thi cla du an;
e Tinh todn céc chi tiéu danh gia rdi ro;
e Phan tich rui ro.

2. Xac dinh cac yéu td 1am cin cir phéan tich, tinh toén kinh té- tai chinh dw an

2.1. Téng mirc dau tw
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2.2. Lap ké hoach dau tvw

e Khdi niém: K& hoach d3au tu |a danh muc céc khoan chi phi can thiét cho viéc thyc hién dy an ké
tir khi bat dau cho dén khi du 4n hoan thanh va di vao hoat dong. Hay k& hoach dau tu 13 ké
hoach bé vén theo thai gian cla du an.

e Caccan ct, yéu cau va nguyén tac cla viéc lap k& hoach d3u tu.
e Phuong phap lap ké hoach dau tw
2.3. Lap ké hoach hoat ddng

e Khdi niém: K& hoach hoat déng cta du an thé hién viéc dy ki€n mirc huy déng cong suat/ nang
Iwc phuc vu hang ndm cla du 4n va ké hoach san xuat, khai thac, cung ng dich vy, cu thé cac
yéu t6 san luong, s6 lvong, chiing loai sdn pham, dich vu tai mdi thoi diém hoat dong.

e Yéu cau va nguyén tic cla viéc |ap k& hoach hoat dong.

e Xac dinh va phan tich cac yéu t6 lién quan dén viéc xac dinh lgi ich va chi phi trong qua trinh van
hanh dy an va co ciu td chirc quan ly van hanh dy an, trong d6 thé hién rd chirc ndng bd phan
cla tirng bd phan, cad nhan trong qua trinh quan ly vin hanh dy an.

2.4. K& hoach khau hao va xtr ly cac khoan thu héi

e K& hoach trich khau hao va xtr ly cac khodn thu héi, thanh ly tai san cta dy &n. Cac quy dinh tinh
kh&u hao d6i véi cac dy an st dung cdc ngudn vén khdc nhau. Cac phuong phép tinh khdu hao
dé&i vdi cac phuong dn phan tich hiéu qua kinh té...

2.5.Vén lwu déng

e Khdiniém, néi dung, co cau va phuong phap xac dinh vén lwu déng (von luvu dong ban dau trong
TMDT, vén luu déng hang ndm trong thoi gian van hanh du an,..).

2.6. K& hoach tra n¢

e NOi dung, vai tro clha viéc 1ap K& hoach tra no,

e Céccan cr va phuong phap 13p ké hoach tra no cha du an,

e Phan tich cic ké hoach trd ng khac nhau anh hudng dén hiéu qud cta dv an.
3. Xac dinh céc chi tiéu danh gia hiéu qua kinh té - tai chinh dy an
3.1. Bao cdo tai chinh trong phan tich, déanh gia hiéu qua dy an

Mot sé khéi niém co ban: Ban Bao cdo tai chinh, Cac khodn thu (dong tién vao); cdc khoan chi (dong tién
ra); Can ddi cac khodn thu- chi (dong tién can déi,..; néu cac vi du 14p Ban Bao céo tai chinh cla du an.

3.2. Xac dinh céc chi tiéu kinh té- tai chinh dy an dau tw

Cé nhiéu chi tiéu kinh té - tai chinh dugc st dung trong phan tich, ddnh gid hiéu qua dau tw cta dy an.
Mét s6 chi tiéu kinh té - tai chinh co ban dugc st dung trong phan tich danh gia hiéu qua dau tu cha du
an can duoc dé cap dén la:
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e Gia tri hién tai thuan (NPV)

e Ty sdloiich - chi phi (R)

e Ty suatsinh lgi ndi tai (IRR)

e Thaigian hoan vén (Tth))

e Hé s6 dam bado khd nang trd ng (K)
e Diém hoa vdn

(yéu cau can néu dugc ban chat, ndi dung, cdng thirc tinh todn, va cac can ct tinh toédn cla cac chi tiéu
kinh t& - tai chinh nay, tinh wu diém va bat cap khi str dung cdc chi tiéu trong phan tich lia chon nhiéu
phuwong an dau tuw cda du 4n)

4. Phan tich va danh gia cac chi tiéu kinh té- xa hdi cha dy an dau tw
5. So sanh cac két qua va lwa chon phuwong an

Cac nguyén tic lia chon, so sanh cac két qua tinh toan céc chi tiéu kinh té - tai chinh khi lwa chon
phuwong an dau tu hop ly va téi wu véi cac yéu ciu va gidi phdp lwa chon khac nhau.

Vi du minh hoa d&i véi mot sd trwdng hop so sanh va lwa chon cac phuong dn dau tu khac nhau.

lll. Phwong phap phan tich, danh gia rdi ro va hiéu qua cha du an

Phan tich rui ro khi dédnh gid hiéu qua kinh té - tai chinh cla cac dy én dau tu xay dung cong trinh & giai
doan 1ap dy an dé ra quyét dinh dau tu 1a mét qua trinh téng thé duwoc tién hanh nghién clru dya trén
co s& ly ludn chung va d3c diém cha du dn, gdm cac ndi dung sau:

e N&idung lap du an va hiéu qua tai chinh cla dy an.
¢ Nhan dang, phan loai rdi ro cé dnh huwdng t&i hiéu qua tai chinh cta dy an.
e Do ludng, danh gia anh hwdng cda rdi ro tdi hiéu qua tai chinh cda dy an.
e Phan tich céc bién phdp an toan va phong ngtlra rii ro tai chinh cda du an.
1. M6t s6 ly luan chung vé phan tich rii ro
1.1. Khai niém rai ro

RUi ro 1a mét hién twong khach quan, tén tai trong moi hoat dong kinh té, x3 hoi, ty nhién. Rdi ro xay ra
trong qua trinh tién hanh cac hoat dong khi cé sy tac dong ngau nhién tir cac bién c6 clia moi truong x3
héi hodc do nhitng hanh xt clia con nguwdi. RUi ro phat sinh khi cé yéu té tac dong téi mot hoat déng cu
thé, lam thay d&i hodc gy tén that va sai léch két qua du dinh ban dau cla hoat dong dé.

1.2. Nh4n dang va phan loai rui ro

e Nhan dang rui ro bao gbm viéc xac dinh loai rli ro nao anh hudng qua mirc cho phép téi két qua
dy dinh cGa hanh dong hay su viéc dwoc xem xét, dong thoi mo ta tinh chat cia mdi rdi ro dé.
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e Phéanloairdiro:
o Phan loai rii ro cta du &n theo pham vi tac déng;
o Phan loai rii ro theo qua trinh thuc hién dy an;
o Phan loai rdi ro theo méi trudng tuwong téc;
1.3. Do lwédng rii ro va bién phap han ché rdiro
e Do luong rhi ro (Phuong phép dinh tinh va phwong phap dinh luong)

e Cac bién phap han ché rdi ro (Nhédm céc bién phap chld déng va Nhdm céc bién phap gidm thiéu
hau qud xau do rdi ro gay ra).

2. M6t sé phuong phap phan tich, danh gia rui ro cha dw an
2.1. Phvong phap phan tich d6 nhay

2.2. Phwong phap phan tich diéu chinh trwéng hop

2.3. Phwong phap mé phéng

Mbi phuong phap can néu duoc ndi dung va cdng thirc tinh todn, cach thirc tinh todn va cac cin c s6
liéu, dit liéu, co sé tinh todn, kha ndng &ng dung, tinh wu diém va bat cap khi dp dung cac phwong phap
nay va cac vi du minh hoa tinh toan,.. V&i cadc phuong phap phan tich, ddnh gid rdi ro néu trén cé thé van
dung céc cach tinh todn, phan tich theo mét s6 chi tiéu dinh lwgng (Phuong phép xac dinh chi tiéu ky
vong toan hoc (dang bang + dang cay); Phuong phéap 4p dung ly thuyét phan tich md phéng).

e Phuong phap xac dinh chi tiéu ky vong toan hoc dang bang

e Phuong phap xac dinh chi tiéu ky vong dang cay

e Phuong phap ap dung ly thuyét phan tich md phong: dé thuc hién phwong phap
nay can tién hanh theo:

o Lap Ham tinh todn hiéu qua tai chinh cta dy an theo cac bién s6 dau vao nhu: Chi phi
dAu tu, gid ban sdn pham, san luvgng sdn xuat ra, chi phi c6 dinh va chi phi bién d8i hang
nam, ...

o Chon nhitng bién sé dau vao khong an toan dé xay dung biéu d6 phan bé xac suat céc
gia tri cia nd (théng qua théng ké va du bao). Budc nay sir dung ly thuyét todn xac suat,
théng ké.

o Can ct vao Ham muc tiéu va cac bién s& dau vao da cé, xac dinh két qua clia ham bang
phuong phép t6 hop va phan tich mé phdng cé sy hd tro clia cac chuong trinh phan
mém.

o Phan tich va danh gia két qua (xac dinh cdc gia tri can thiét va xac suat tir biéu d6 phan
b6 gia tri két qua) gdm nhirng gid tri: Max, min, trung binh ky vong, phwong sai, do léch

chuan, hé s6 phan tan...

3. Vi du minh hoa phén tich, danh gia rii ro ddi v&i hiéu qua dau tu cla dw an xay dwng
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Néu vi du minh hoa va viéc rng dung chwong trinh méy tinh phan mém @RISK 4.0 cta Palisade ciia My
trong phan tich, ddnh gid rdi ro hiéu qua dau tu cla dy 4n dau tu xay dung.

v | 4
Ry NAM VIET

IV. Phiwong phap xac dinh suit vén dau tw
1. Mét s6 van dé chung vé suat von dau tw
1.1. Khai niém, y nghia va vai tro cla suat von dau tw
1.2. Ndi dung kinh té cha chi tiéu suat vén dau tw
1.3. Phan loai suat von dau tw
e Phéan loai theo hinh thirc d4u tu.
e Phén theo loai hinh céng trinh.
e Phan chia theo thanh phan chi phi.
2. Phurong phap va cac budc tién hanh tinh toan suat von dau tw xdy dwng cdng trinh

2.1. M6t s6 quan diém co ban: (Quan diém dau tw c6 muc tiéu; quan diém dau tw ¢ hiéu qua va quan
diém tién bd).

2.2. Cac can c tinh toan suat von dau tw
e Lwachon danh muc cong trinh.

e Caccan cl phdp ly dé xac dinh suat vén dau tu.




TAI LIEU BOI DUONG NGHIEP VU DINH GIA XAY DUNG / AN TOAN NAM VIET

e HoOsotailiéu.
2.3. Cac buéc tién hanh xac dinh suit von dau tv

Giai doan 1: Giai doan xac dinh danh muc céc cong trinh xay dung va thu thap s6 liéu cdc cdng trinh xay
dung bao gdm cdc phan viéc sau day:

e Xac dinh pham vi, thoi gian can diéu tra, khao sat va thu thap s liéu cda cdc cong trinh xay
dwng.

e Liét ké danh muc cac cong trinh da va dang xay dyng thudc loai hinh cong trinh da lya chon néi
trén.

e Diéu tra, khdo sat va thu thap cac s0 liéu, tai liéu cla cac cong trinh xay dung da lua chon theo
mau diéu tra.
Giai doan 2: Giai doan x{ ly s6 liéu va tinh todn suat von d3au tu Viéc tinh todn va xtr ly cac s6 liéu dé xac
dinh suat vdn dau tu cdng trinh xay dung phu thudc vao ngudn s6 liéu va loai hd so tai liéu thu thap
duoc tlr giai doan.

Giai doan 3: Hoan thién két qud tinh todn suat vén d4u tw cdng trinh lya chon. Sau khi d3 x& ly va tinh
todn xong céc chi tiéu suat vdn dau tu cdng trinh xay dung d3 lra chon, cdng viéc hoan thién cac chi tiéu
suat vén dau tw bao gém céc budc sau:

e Budc 1: Tién hanh bién soan suat von dau tu.

e Budc2: LAy y kién déng gbp truc tiép cla céc td chirc/ chuyén gia vé trj s8, danh muc cac suat
von dau tu d3 tinh todn. Thu thap cacy kién déng gép va chinh sira, bé sung lai suit vén dau tu
d3 tinh todn néu thay can thiét.

e Budc 3: So sdnh cac suat von dau tw d3 tinh todn dugc véi sudt von dau tu cla céc cdng trinh
xay dyng tuong tu da ban hanh hodc cong b6, néu cé thé dwoc ¢ thé so sanh véi cac suat von
dau tu cla cac cong trinh ty cla cdc nudce trong khu viee.

e Budc 4: Hoan thién lai sudt vén dau tu xay dung.

(Yeu cau can cé vi du minh hoa tinh toan sut vén dau tw cho mét loai hinh céng trinh)

V. Phrong phap xac dinh chi sé gia xdy dwng
1. Khai niém, y nghia, tdm quan trong cla chi sd gia

Chi s& gid xay dwng [a mét thudc do phan anh sy bién ddng cla gia ca cac loai vat liéu, nhan cdng va
thiét bj xay dwng theo thoi gian. Chi s6 nay rat quan trong vi nd gitip cac nha quan ly, nha thau va cac co
quan chirc ndng du bdo chi phi va 1ap ké& hoach tai chinh cho cac du dn xdy dwng, ddm bao tinh chinh xac
va hiéu qua trong viéc st dung ngudn luc.

2. Phan loai chi sé gia xay dwng
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Chi s6 gid xay dung cé thé dwoc phan loai theo nhiéu tiéu chi khac nhau, chang han nhu theo loai cong
trinh (dan dung, cong nghiép, ha tang), theo giai doan thi céng (thi cdng co ban, hoan thién), hodc theo
yéu t8 chi phi (vat liéu, nhan codng, thiét bj).

3. Nguyén tic va phuong phap xay dwng chi s6 gia xay dwng cong trinh

Viéc xay dung chi s8 gia xay dung dua trén mot s6 nguyén tic co ban nhu tinh minh bach, tinh dai dién,
va tinh chinh xdc. Phuwong phép thuong dugc st dung bao gdbm thu thap dit liéu gid tir cdc ngudn dang
tin cdy, phan tich va diéu chinh dit liéu dé phan dnh ding thuc té thj trudng, va cap nhat chi sd theo cac
bién d6ng cda thi trudong.

VI. phrong phap xac dinh d6 dai tho'i gian xay dwng
1. Vai tro va y nghia cta d6 dai th&i gian xay dwng

Xdac dinh d6 dai thoi gian xay dung hop ly cé y nghia kinh té rat I&n nham nang cao hiéu qua dau tu, 13
chi tiéu quan trong trong qua trinh phan tich, danh gia hiéu qua kinh té tai chinh cta dy 4n dau tu.

Thaoi gian xay dwng cong trinh dwoc xac dinh hop ly s& gép phan dam bao tinh kha thi trong viéc 1ap ké
hoach va tién dé thuc hién, qudn v6n dau tu trong xay dwng cong trinh.

Can néu duoc khai niém, ndi dung cla chi tiéu do dai thoi gian xay dwng cdng trinh, do dai thai gian
thuc hién dy &n dau tw xay dung,..

2. Cac phuwong phap xac dinh do dai thoi gian xay dwng cong trinh

Hién nay cé nhiéu cach dé xac dinh dé dai thoi gian xay dung cong trinh. Mét s6 phuwong phap thuong
duoc ap dung nhu:

e Duavao kinh nghiém xay dung cac cong trinh twong tu trong khu vuec;
e Dua vao cac phwong phép Iap tién do thi cdng cong trinh;

e Phuong phdap xac dinh d6 dai thoi gian xay dwng tir céc chi tiéu v8n va chi phi cda dy dn/ céng
trinh,..

D6i véi mdi phuwong phdp can néu dwoc cac cdn cl tinh toan, lwa chon cac dai lwgng tinh todn, cong
thirc tinh toan va cach thirc tinh toan,.. Vi du minh hoa viéc tinh toan xac dinh do dai thoi gian xay dung
cong trinh.

Vi du Phuong phap xéc dinh dé dai thoi gian xay dung céng trinh dya vao phwong phap lap tién do thi
cong cong trinh.

Do dai thoi gian xay dung cdng trinh dwoc xac dinh bang khodng thai gian thi cong cong trinh cdng vdi
lvong du phong thoi gian cho nhitng viéc cham tré chwa nhin trwdc dugce do cac nguyén nhan gay ra vi
du gy ra nhu hda hoan, tai nan, hang thiét bi, mdy mdc, biéu tinh, dinh c6ng, chdm cung (ng vat tu vat
lieu xay dung, diéu kién thi cong kho khan, It lut, sw cham tré vé van ban QPPL, va .v.v..

TXDCT =TTCXD + ATDP
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Phuong phap xac dinh thoi gian xay dwng hop ly (3p dung dinh luat Murphy )

Chuyén dé 4: Phurong phap xac dinh dinh mire, don gid xay dwng cdng trinh
I. Phwong phap 13p dinh mirc xay dwng cong trinh
1. Hé thdng dinh mirc xay dung

Dinh murc xay dung dwoc quy dinh trong Nghi dinh 99/ND-CP ngay 13/6/2007 cGa Chinh phd vé quan ly
chi phi dau tw xay dung cdng trinh bao gém: dinh mdrc kinh té - kj thuat va dinh mdc ty 1é.

1.1. Dinh mic kinh té - ki thuat
e Dinh mickinh té - kj thuat gdm: Pinh mirc dy todn xdy dung va dinh mirc co s& cla tw van, cla
chd dau tu, cdia nha thau.
e Dinh mirc du todn xdy dung 1a co s& dé 1ap don gia xdy dwng cdng trinh.

e DPinh mirc co s& 1a dit liéu cla tw van, cda ch( dau tu, cha nha thau tham khdo hodc sir dung khi
lap dinh mirc du toan xay dwng céng trinh.

1.1.1. Pinh mirc dv toan xay dwng:

e NOi dung: Binh mirc dy toadn xay dung cong trinh thé hién mdrc hao phi vé vat liéu, nhan cong va
may thi cdng d& hoan thanh mdt don vi khéi lvgng cong tac xay dwng, tir khau chuan bj dén
khau két thuc cdng tac xay dung.

o Mtrc hao phi vat liéu: L3 s6 luvgng vat liéu chinh, vat liéu phu, cac ciu kién hodc cac bd
phan roi 1é, vat liéu ludn chuyén can cho viéc thuc hién va hoan thanh mét don vi khdi
lvgng cong tac xay dwng.

o Murc hao philao ddng: La s6 ngay cong lao ddng cla cong nhan truc ti€p va phuc vu
theo cap bac thyc hién va hoan thanh mot don vi khéi lwong cong tac xay dung.

o Murc hao phi mdy thi cong: La s6 ca s&r dung may va thiét bi thi cong chinh va phy dé
hoan thanh mdt don vi khéi lwong cdng tac xay dung.

e Hé théng dinh mirc dy toan xdy dung:

o Dinh mirc du todn xdy dung do Bd Xay dwng cdng bd: La dinh mirc dy todn cac cong tac
xay dyng, 13p dat,... phd bién, thong dung cé & cac loai hinh cong trinh xay dyng.

o Dinh mirc dy todn xay dung do cac Bé (co xay dung chuyén nganh), UBND céac tinh cong
b6: La dinh mirc du todn cho cac cdng tac chua cd trong hé thdng dinh mirc do Bo Xay
dung cong bé.

o DPinh mirc dy todn xdy dung cong trinh: La nhitng dinh mrc du todn cla tat ca cac cong
tac xay dung, 13p dat,... can thiét phu hop véi yéu cau ki thuat, diéu kién thi cong va
bién phap thi cdng clia cong trinh 1am co s& dé 1ap don gid xay dwng cong trinh.

1.1.2. Pinh mc co s&
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e Dinh mirc vat tw: Ld mirc hao phi tirng loai vat liéu dé cdu thanh mét don vi khdi lvgng céng tac
xay dung (1m3 tudng xay gach, 1m2 |4t gach,...) hodc 1 loai ciu kién hay két cidu xay dwng phu
hop va&i yéu cau ki thuat, tiéu chuin xay dung, quy pham thiét ké - thi cong cia Nha nudc.

e Dinh mirc lao déng: La hao phi lao dong truc tiép (theo cac loai cdp bac thg hodc tirng loai cap
bac tho phai tac nghiép) dé thuc hién tirng cong viéc cu thé clia cong tac xay dung, |3p dt,... voi
lao déng cd trinh d6 chuyén moén twong (ng lam viéc trong diéu kién binh thuong.

e Dinh mirc ndng suat may thi cong: La s& lwgng san pham do mady, thiét bj thi cdng hoan thanh
trong mot don vi thoi gian (gio may, ca may ...).

e MOdt sd chi tiu, dinh mirc khdc cla mdy va thiét bj thi cdng: Nguyén gid cha may va thiét bj thi
cdng, sb ca, gi may hoat ddng trong ndm; dinh muirc ty 18 kh3u hao, stra chita, tiéu hao nhién
liéu, nang lwong, ... dugc tinh todn cho tirng loai, nhém may, thiét bj thi cdng phu hop véi yéu
cau ky thuat, diéu kién thi cdng cla cong trinh.

1.2. Pinh mirc ty 1&

e Dinh mic ty 1&é dwoc tinh bang ty 1é phan tram trén chi phi theo quy dinh dung dé xac dinh chi
phi cha mét s6 loai cong viéc trong dau tw xay dung khéng can xac dinh theo phuong phép lap
duy toan.

2. Phuwong phap 13p dinh mirc dy todn xay dwng cong trinh
2.1. Trinh tv 13p dinh mirc dy todn xay dwng cong trinh

e Lap danh muc dinh mirc dy todn xay dung céc cdng tac xay dung cdng trinh phlu hop vdi yéu cau
ky thuat, didu kién, bién phap thi cong cla cong trinh.

e Rasoat, ddi chiéu cac yéu cau, diéu kién noi trén gitra danh muc dinh mirc dy todn xay dung cla
cong trinh v&i hé thdng thong tin dinh mirc du todn xay dung da cé dé:

o Apdung dinh mic du todn cong tac xay dwng d3 cé.
o Van dung cé diéu chinh cac dinh mirc dy todn cong tc xay dung da co.
o Lap dinh mirc du toan mai cho cong tac xay dung chua cé dinh murc.
2.2. Lap dinh mirc dw todn méi cho cong tac xay dwng chwa cé dinh mirc
2.1.1. Cac budc tién hanh:

e Budc 1: Xac lap rd yéu cau ki thuat, diéu kién thi cong va bién phap thi cong clta tirng loai cong
tac can xay dung dinh mdrc du toan.

e Budc 2: Xac dinh thanh phan cong viéc.
e Buwdc 3: Tinh todn xac dinh hao phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong.

e Budc4: Lap cac tiét dinh murc trén co s& tdng hop cac hao phi vé vat liéu, lao dong, may thi
cong. Mbi tiét dinh mirc gdm 2 phan:

o Thanh phan céng viéc:
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o Bang dinh mirc cdc khoan muc hao phi: Cac tiét dinh mirc xay dung dugc tap hop theo
nhém, loai cdng tac hodc két cau xdy dung va thyc hién m3 hod théng nhat.

2.1.2. Cac phuong phap tinh toan

Tinh todn dinh mdc hao phi cla céc cong tac xay dwng mai thuc hién theo mét trong ba phuwong phap
sau:

e Phuong phap 1: Theo cac théng sé k§ thuat trong day chuyén céng nghé

o Hao phi vat liéu: Xac dinh theo thiét ké va diéu kién, bién phép thi cdng cong trinh hodc
trén co sé& tham khdo hodc sir dung dinh mic co sé.

o Hao phi nhan céng: Xac dinh theo t6 chirc lao ddng trong day chuyén céng nghé phu
hop véi diéu kién, bién phap thi cdng cha cdng trinh hodc trén co s& tham khao hodc sir
dung dinh muic co s6.

o Hao phi may thi cong: Xac dinh theo théng s6 k§ thuat cha tirng mdy trong day chuyén
hodc trén co s& tham khdo hodc sir dung dinh mirc co s& va cé tinh dén hiéu suat do su
phdi hgp cha cdc mdy thi cong trong day chuyén.

e Phuong phép 2: Theo s liéu théng ké - phan tich

o Phan tich, tinh todn xac dinh cdc mirc hao phi vat liéu, nhan céng, mdy thi céng tir cic s
lidu téng hop, théng ké nhuv sau:

o T s6 lugng hao phi vé vat liéu, nhan cdng, mdy thi cdng thyc hién mot khéi lugng cdng
tac theo mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky cla cdng trinh d3 va dang thuc hién.

o Tl hao phivat tu, st dung lao déng, ndng sudt may thi cdng da duoc tinh todn tir cac
cong trinh tuong tu.

o Tirsé liéu theo kinh nghiém cla cac chuyén gia hodc t6 chirc chuyén mén nghiép vu.
e Phuong phdap 3: Theo khao sat thuc té

o Tinh todn xdc dinh cdc mirc hao phi tir tai liéu thiét ké, s& liéu khado sat thyc té cla cdng
trinh (theo thoi gian, dia diém, khdi lvgng thyc hién trong mét hodc nhiéu chu ky...) va
tham khao d6i chirng thém véi dinh mirc co sé.

o Hao phi vat liéu: tinh todn theo s6 liéu khdo sat thuc té va doi chiéu véi thiét k&, quy
pham, quy chuan ky thuat.

o Hao phi nhan céng: tinh theo s6 lvgng nhan céng tirng khau trong day chuyén san xuat
va téng s6 lugng nhan céng trong cad day chuyén, tham khao cac quy dinh vé st dung lao
déng.

o Hao phi may thi cong: tinh toan theo sé liéu khdo sat vé nang suat cla tirng loai may va
hiéu suat phéi hop gilta cdc may thi cdng trong cing mdt day chuyén, tham khao céc quy
dinh vé nang suat ky thuat cda may.

2.3. Van dung c6 diéu chinh cac dinh mirc du toan céng tac xay dwng da cé
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Khi van dung céc dinh mirc dy todn d3 cd, nhwng do yéu ciu k§ thuat, diéu kién thi céng hodc bién phap
thi cdng cta céng trinh cd sy khac biét so vdi yéu cau ki thuat, diéu kién thi céng, bién phép thi cong da
néu trong dinh mirc du todn d3 cé thi tién hanh diéu chinh cic thanh phan hao phi vat liéu hodc hao phi
nhan cong hodc hao phi may thi cong c6 lién quan cho phu hop.

2.3.1. Diéu chinh hao phi vat liéu

Da&i vdi hao phi vat liéu cdu thanh nén san pham theo thiét ké thi can cr qui dinh, tiéu chuan thiét ké cla
cong trinh dé tinh toan hiéu chinh.

Dai vdi vat liéu bién phap thi cdng thi hiéu chinh cac yéu t6 thanh phan trong dinh mrc da cé theo tinh
toan hao phi tir thiét k& bién phap thi cong hodc theo kinh nghiém cla chuyén gia va cac t6 chirc chuyén
mon.

2.3.2. Diéu chinh hao phi nhan céng

Tang, gidm thanh phan nhan cdng trong dinh mrc cong bé va tinh todn hao phi theo diéu kién t6 chirc
thi cdng hodc theo kinh nghiém cta chuyén gia va cac t6 chirc chuyén mén.

2.3.3. Piéu chinh hao phi may thi céng

e Trudng hop thay déi do diéu kién thi cong thi tinh toan diéu chinh ting, gidm tri s& dinh mirc
theo diéu kién td chirc thi cong.

e Trwdong hop thay d6i cdng sudt may thi cdng thi didu chinh theo nguyén tic: cong suat tang thi
gidm tri s va nguoc lai.

2.4. ap dung dinh mirc dy toan cong tac xay dwng da cé

DGi vdi cac cong tac xay dung, 13p dat,... ca cong trinh cé yéu cau ki thuat, diéu kién thi cdng, bién phéap
thi cdng twong tu véi yéu cau ky thuat, diéu kién thi cong, bién phap thi céng cha dinh mirc dy todn d3
¢6 thi dp dung céc dinh mirc da cé.

3. Nhirng tai liéu can thiét phuc vu lap dinh mirc dw todn xdy dwng céng trinh Khi lap dinh mirc dw
toan xdy dung cong trinh ngwdi lam cdng tac dinh gia can c6 nhirng tai liéu gom:

e HO so thiét ké co s, thiét ké k§ thuat, thiét ké t& chirc thi cong, bién phap thi cong, tiéu chuan
k¥ thuat cta céng trinh...

e Cac dinh mirc du todn d3 dugc cong b, da cé & céc cdng trinh khac.

e Tham khao dinh murc thi céng (dinh mire vat tu, dinh mirc lao dong, dinh mdrc ndng suat may thi
cong) céng bé.

Il. phurong phap xac dinh don gia xay dwng cong trinh
1. Khai niém, yéu ciu va phan loai don gia xdy duwng céng trinh
1.1. Khai niém don gid xay dwng cong trinh

1.2. Yéu ciu ddi véi don gia xay dwng cong trinh:
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DPon gid xdy dwng cong trinh phai thé hién day dd dac diém cdng trinh, vi tri thi cong, yéu cau ky thuat
diéu kién thi cong, bién phap thi cong, ché dé chinh sach va mat bang gia ca thj trudng tai thoi diém
thi cong xay dwng céng trinh.

1.3. Phan loai don gia xay dwng cong trinh
e Theo murc dé chi tiét hodc tdng hop cla don gia:
o Don gia chi tiét xdy dwng cdng trinh
o Pon gid tdng hop xay dung cong trinh.
e Theo ndi dung chi phi ctia don gia:

o Don gia xdy dwng cong trinh khong day du (chi bao gdbm cac thanh phan chi phi truc ti€p
vat liéu, nhan cong, may thi cong)

o Don gia xdy dwng cong trinh day dd (bao gdm ca chi phi tryc ti€p va céc thanh phan chi
phi nhu trong du todn nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudec, thué) .
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2. Phurong phép 1ap don giad xay dwng cong trinh

2.1. B3i véi dorn gia chi tiét xay dwng cdng trinh

2.1.1. P8i v&i don gia chi tiét xay dwng cong trinh khéng day du

a) Noi dung: Don gid xay dwng céng trinh chi tiét bao gdbm ba thanh phan chi phi:

e Chiphivat liéu
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Chi phi nhan céng

Chi phi may thi cong

b) Co sé& dir liéu:

Dinh murc du todn xdy dung cha cong trinh dd dugc xac dinh theo ndi dung néu trén.
Gid vat liéu dén hién truong xay dung.
Don gid nhan céng cla cong trinh.

Gia ca may va thiét bi xay dung cda cong trinh.

¢) Trinh ty 1ap:

Budc 1: Lap danh muc céc cong tac xay dwng va |dp dit clia cong trinh véi nhitng yéu cau ki
thuat, diéu kién va bién phap thi cdng kém theo

Budc 2: Tap hop nhitng dinh mirc xay dwng cong trinh clia cac cong tac xay dung va 13p dit theo
cac danh muc néu trén. (Nhitng dinh mdrc nay da duoc 1p trudc theo phwong phap néu &
chuyén d@ 4 cla tai liéu nay)

Budc 3: LAp bang danh muc va tinh gid vat liéu dén hién trwdng cdng trinh, gid nhan cdng céng
trinh, gid ca may cong trinh (theo phuong phép néu & chuyén dé 4 cda tai liéu nay).

Budc 4: Xac dinh cac thanh phan chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cdng ctia don gia.

Budc 5: Tong hop két qua tinh toan, hoan thién tai liéu véi hwéng dan ap dung va nhitrng ghi chu
kem theo.

d) Cach xac dinh cac thanh phan chi phi:

Xac dinh chi phi vat liéu: Chi phi vat liéu dwgc xac dinh theo céng thirc:

VL :_f(Di.GVLi).(l +K")

o Trong dé:
Di : Lwgng vat liéu the i (i=1(n) tinh cho mét don vi khéi lwgng cdng tac xdy dung quy
dinh trong dinh mirc xay dwng cong trinh.

o GVLi: Gié vat liéu dén hién truong cha mot don vij vat liéu thi i (i=1(n), dwoc xac dinh
nhu sau:
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*  Puoc xac dinh phu hop vdi tiéu chuan, ching loai va chat lwgng vat liéu st dung
cho cong trinh xdy dung trén co sé gid tri trwdng do té chirc ¢ nang lyc cung
cap, bao gid clia nha san xuat, thdng tin gid cla nha cung cap hoac gid da dwoc
ap dung cho cong trinh khac cd tiéu chuin, chat lvong tuong tu.

= PGi vdi nhirng vat liéu khéng cé trén thj trudng noi xay dung céng trinh thi gid
vat liéu nay bang gia gbc cong chi phi van chuyén dén cong trinh va céc chi phi
khac cé lién quan.

KVL : Hé s tinh chi phi vat liéu khéc so vai téng chi phi vat liéu chinh quy dinh trong
dinh murc xay dung cong trinh cla cong tac xay dung.

* Xac dinh gia vat liéu dén hién trwdng: Cac thanh phan chi phi hinh thanh gia vat liéu
dén cong trinh, gdbm:

Gid gbc.
Chi phi van chuyén (b&c xép, van chuyén, hao hut, trung chuyén (néu cé)).

Chi phi tai hién truoing (béc x&p, hao hut luu kho, van chuyén ndi bd cdng trinh).

e Xac dinh chi phi nhan cong: Chi phi nhan cong duoc xac dinh theo cong thirc

NC =B x g™ x (1+)

e Trong do:

o

B : Lvgng hao phi lao ddng tinh bang ngay cong truc tiép theo cap bac binh quan cho
mot don vi khéi lugng cdng téc xay dung quy dinh trong dinh mirc xay dung céng trinh.

gNC : DPon gid nhan cdng binh quan cQa cdng trinh tuong (ng véi cap bac quy dinh trong
dinh mirc xay dung cong trinh.

f : Tong cac khodn phu cdp luong, lvong phu cé tinh chat én dinh dugc tinh vao don gid
bang cong thirc: f = f1 + f2 +f3 Trong d6:

= f1:T6ng cac khoan phu cip luvong cé tinh chat 6n dinh.

= 2 : M6t s6 khodn lwong phu tinh bing 12% lwvong co ban va mét s chi phi cé
thé khoan truc tiép cho ngudi lao dong tinh bang 4% luong co ban.

= f3:Hé s6 diéu chinh cho phu hop véi thi trwdng nhan céng khu vue va dac thu
cla cong trinh.
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e Xac dinh chi phi may thi cong: Chi phi mdy thi céng dugc xac dinh theo cong thirc:
n
MTC =) Mg, ).(1+K, ")
= i-8i : i
1=

e Trong do:

o Mi: Lwgng hao phi ca may cla loai may, thiét bi chinh th i (i=1(n) tinh cho mét don vi
khéi lwgng cdng tac xay dwng quy dinh trong dinh mirc xay dung.

o giMTC: Gid dy toan ca mdy cla loai may, thiét bi chinh thi i (i=1(n) theo bang gia ca may
va thiét bi thi céng cla cdng trinh hodc gia thué may (Theo phan Ill cia chuyén dé nay).

o KiMTCp : Hé s6 tinh chi phi mdy khac (néu cd) so véi tdng chi phi may, thiét bi chinh quy
dinh trong dinh mrc xay dwng cdng trinh cha cong tac xay dung.

2.1.2. Bon gié chi tiét xdy dung cdng trinh day dd

e DPon gié chi tiét xay dung cdng trinh day dd duoc xac dinh theo cdc budc nhu trén ddi véi céc
thanh phan chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cdng; Ngoai ra con bao gdbm cac thanh phan chi
phi nhu chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trwdc va thué theo quy dinh.

2.2. Bdi véi don gia tdng ho'p xdy dwng cdng trinh
2.2.1. B6i vdi don gid téng hop xay dyng cong trinh khéng day dd

a) N&i dung: Pon gia téng hop xay dung cong trinh khéng day dd thé hién chi phi tryc ti€p can thiét dé
hoan thanh mét don vi sdn pham két cau xay dwng, gdm ba chi phi thanh phan 13 :

e Chiphivatliéu

e Chiphinhan cong

e  Chi phi may thi cong.
b) Trinh tu lap:

e Budc 1: Xac dinh nhédm danh muc céng tac xay 1p, bd phan két cau can xay dung don gia xay
dung téng hop cla cdng trinh d&i vdi don vi tinh phu hop.

e Budc 2: Tinh khoi lwong xay 13p cla tirng loai cong tac xay l1ap cau thanh nén don gia xay dung
téng hop.

e Budc 3: ap chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong da cé san cho tirng cdng tac xay lap trong
don gia xay dung chi tiét.
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e Budc 4: Xac dinh chi phi vat liéu, nhan céng, méy thi céng cu thanh don gid xdy dung téng hop.
e Budc 5: T6ng hop két qua theo tirng khoan muc chi phi trong don gia xay dwng téng hop .

c) Cach xdac dinh cac thanh phan chi phi:

2.2.2. D6i v&i don gia téng hop xdy dwng céng trinh day dd

Pon gid téng hop xay dung cdng trinh ddy d0 duoc xac dinh theo cac budc nhu don gid téng hop khéng
day du d6i véi cac thanh phan chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cdng; ngoai ra con tinh thém cac thanh
phan chi phi nhu chi phi chung, thu nhap chju thué tinh trudc, thué theo ti 1é

2.2.3. wu diém cua viéc sir dung don gia téng hop xay dung cdng trinh

v v
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Ry NAM VIET

lll. Phwong phép xac dinh gia ca may, gia thué may va thiét bj thi cédng cidy dwng céng trinh
1. Mét sé ly luan chung vé gia ca mady, gia thué mady va thiét bi thi cdng xdy dung cong trinh
1.1. Khéi niém mdy va thiét bi thi cong

May va thiét bj thi cdng |a cac loai may va thiét bi dwoc truyén chuyén dong bang dong co, chay bang
xdng, dau, dién, khi nén dugc si dung cho cong tac xay dung va |3p dit thiét bi & cac cong trudng xay
dung. Mét s6 loai thiét bi khong cé ddng co nhu ro modc, sa lan,... nhwng tham gia vao céc cdng tac noi
trén thi cling dugc coi la mdy va thiét bj thi cong.

1.2. Khai niém va vai trd clia gia ca may, gia thué may va thiét bj thi cong xay dwng cdng trinh
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e Gid ca may va thiét bi thi cdng xay dung céng trinh 1a mdrc chi phi dy tinh can thiét cho may va
thiét bi thi cong lam viéc trong mét ca phl hop véi cac yéu cau vé ki thuat, diéu kién thi cdng cu
thé cla cong trinh.

e Giathué mady va thiét bj thi cdng xay dungcdng trinh 13 s6 tién bén thué trd (hodc dy kién sé tra)
cho bén cho thué theo phuwong thirc thué phu hop vdi thoi gian can thué dé hoan thanh khai
lvgng cong trinh.

e Gid ca may, giad thué mdy va thiét bj thi cdng xay dung cong trinh 13 co s& dé xac dinh chi phi may
thi cong trong don gid, du toan chi phi xay dwng cong trinh.

e Giad thué may va thiét bj thi cdng xay dung cong trinh do hai bén thoa thuan trong hop déng
theo nguyén tac bén cho thué chao gia, bén di thué xem xét quyét dinh.

2. Phwong phap xac dinh gia ca may va thiét bj thi cong xay dwng céng trinh
2.1. Trinh tw xac dinh:
e Lap danh muc may va thiét bj can st dung ctia cong trinh.

e Rasoat, d6i chi€éu danh muc may va thiét bi can s dung clia céng trinh v&i danh muc gia ca may
da cé dé:

o Van dung gia ca may da cé.

o Xay dung gid ca mdy méi cho nhitng mdy va thiét bj chua cé gia ca may.
2.2. Phwong phap xac dinh gia ca may méi déi véi cac loai may va thiét bij chwa cé gia ca may:
2.2.1. N&i dung chi phi trong gid ca may va thiét bj thi cdng xay dwng céng trinh

Gia ca mdy cong trinh bao gbm: chi phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi nhién liéu, ndng lvong; chi phi
tién lvong tho diéu khién mdy va chi phi khac ciia may.

2.2.2. Phrong phdp xac dinh gid ca may va thiét bi thi cong xay dung céng trinh

e Cdng thirc tdng quat xac dinh gid ca may va thiét bij thi cdng xay dung codng trinh:
CCM = CKH + CSC + CNL + CTL + CCPK (d/ca)

e Trong do:

o CKH : Chi phi kh3u hao (d/ca). Chi phi khau hao tinh trong gia ca mdy dwoc xac dinh ti
nguyén gia cla may, gid tri thu hoéi khi thanh ly may, dinh mdc ty 1& khdu hao ndm cla
mday va sd ca mdy lam viéc trong ndm.

o CSC: Chi phi stra chita (d/ca). Chi phi stra chita tinh trong gia ca may dwoc xac dinh tu
nguyén gia cla may, gid tri thu héi khi thanh Iy may, dinh mirc slra chira ndm cda may va
s6 ca may lam viéc trong ndm.

o CNL: Chi phi nhién liéu, nang luvgng (d/ca). Chi phi nhién liéu, nang lvgong dwoc xac dinh
tir dinh mirc tiéu hao nhién liéu, ndng lvgng dé tao ra dong luc cho may lam viéc (ké ca
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céc loai nhién liéu phu) va gia nhién liéu, ndng lvgng phu hop véi thoi diém tinh va khu
vire xay dung cong trinh

o CTL:Chiphi tién lwvong tho diéu khién may (d/ca). Chi phi tién lwvong tho diéu khién may
tinh trong gid ca may duoc xac dinh tlr thanh phan, cip bac cla thg (hodc nhém thg)
diéu khién may theo yéu cau kj thuat va tién luvong, cadc khodn lwong phu va phu cip
lvong (ké ca cac khoan hd tro lvong) theo quy dinh.

o CCPK: Chi phi khac (d/ca). Chi phi khac dwgc xac dinh trén co s& nguyén gia ciia may,
dinh murc chi phi khdc ndm va s8 ca mdy lam viéc trong ndm.

Xac dinh cdc chi tiéu, dinh mdc khac cda mdy va thiét bj thi cdng; nguyén gid mady, so ca, gio may
lam viéc, dinh murc ty 18 khau hao, slra chira, nhién liéu, ndng lvong... dwoc tinh cho tirng loai
nhédm may, thiét bi thi cdng phu hop vdi yéu cau ki thuat, diéu kién thi cdng cha cdng trinh.

3. Phuwong phap xac dinh gia thué may va thiét bi thi cdng xdy dwng cong trinh

3.1. Trinh tw xac dinh

Xac dinh loai cdng viéc, khdi lvgng cong viéc va thdi gian can thué mdy thuc hién.
Lap danh muc céc loai mdy can thué theo diéu kién cu thé cta céng trinh.

Luwa chon hinh thirc thué, don vi thué, sé lvgng don vi can thué cha tirng loai mdy phu hop vai
loai, khéi lvgng cdng viéc va thdi gian can thué may.

Lam rd ndi dung cac khoan muc chi phi trong gia thué may cda loai may can thué.

Xac dinh murc gid thué may phu hop vai hinh thirc thué may.

3.2. Néi dung va phuong phap xac dinh gia thué may va thiét bj thi cong xay
dwng cong trinh

3.2.1. N&i dung chi phi trong gid thué mdy va thiét bj thi cdng xay dung cong trinh

N&i dung chi phi trong gid thué mdy va thiét bj thi cong xay dwng cong trinh xac dinh theo thod thuan
trong hop déng gilra bén dithué va bén cho thué. Trong trudng hop téng quat, gia thué méy cdng trinh
bao gdbm céc ndi dung chi phi sau:

Chi phi kh&u hao; chi phi stra chita; chi phi nhién liéu, ndng lwong; tién lvong tho diéu khién
may; chi phi khac clia may.

Chi phi chung: 1 khoan chi phi dé duy tri hoat déng quan ly va diéu hanh san xuat cla bén cho
thué may.

Thu nhap chju thué tinh trudc: 1a mirc lgi nhuan (trwdc thué) cda bén cho thué may tinh trong
gid thué may.

Thué: 1a mirc thué gid trj gia tdng (VAT) tinh trong gid thué may.

Chi phi van chuyén mdy: 1a cdc khoan chi phi phuc vu cho viéc van chuyén mdy dén va di khoi
cong trinh, |3p dit, thao d&, chay thir (néu cd);
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3.2.2. Phuong phép xéac dinh gid thué mdy va thiét bj thi cdng xay dung cong trinh

e Tuy theo hinh thirc thué may, gia thué may va thiét bi thi cdng xay dung céng trinh cé thé bao
gbébm toan bd hodc mot s6 khodn muc chi phi tinh trong gia thué may.

e Céc khoadn muc chi nhu chi phi khau hao; chi phi stra chita; chi phi nhién liéu, ndng lugng; tién
lvong tho diéu khién may; chi phi khac ciia may cé thé dwa trén co s& phuwong phap xac dinh gid
ca may cong trinh néu trong muc 2 ndi trén dé xac dinh. D&i véi cadc khoan muc chi phi nhu chi
phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué va chi phi van chuyén may do bén thué may va
bén cho thué méy thdng nhat xac dinh.

e Khi st dung gia thué mdy dé tinh don gia, dy todn xay dung cdng tinh thi chi bao gdbm cac khoan
chi phi chi phi kh3u hao; chi phi sra chira; chi phi nhién liéu, ndng lugng; tién luvong tho didu
khién may; chi phi khac cdia may.

4. Cac vi du tinh todan gia ca may va gia thué may cong trinh

IV. phuwong phép xac dinh chi phi tw van dau tw xdy dwng cdng trinh

1. M6t s6 van dé chung lién quan dén chi phi tw van dau tw xay dwng cdng trinh
1.1. Khai niém vé hoat dong tw van dau tw xay dwng cdng trinh

1.2. Phan loai hoat déng tw van:

1.2.1. Theo thdéng |1& quéc té: Giai doan chuan bi du an; giai doan thyc hién dy an; giai doan két thic dy
an; cac hoat dong tu van khac cé lién quan.

1.2.2. Theo quy dinh hién hanh & Viét Nam:
e Theo Luat Pau thau: Dich vu chuan bi du an; dich vu tw van thuc hién dy 4n; dich vu tu van khac.

e Theo Luat Xay dung: Giai doan chuan bj dy &n; giai doan thyuc hién dy 4n; giai doan két thuc du
an; cac hoat dong tu van khac cé lién quan.

1.3. Ndi dung chi phi tw van dau tw xdy dwng céng trinh:

e Chi phi tryc tiép.

Chi phi gién tiép (con goi la chi phi quan ly).
e Chiphi khéc.

e B&o hiém trach nhiém nghé nghiép.

e Thu nhap chju thué tinh trudec.

e Thué gid tri gia tang.

1.4. Cac quy dinh hién hanh lién quan dén quan ly chi phi tw van:
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Theo quy dinh cGa Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 cta Chinh phd vé quan ly chi
phi d3u tu xay dung céng trinh, Théng tw s6 05/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 cla BS Xay dung
huéng dan 1ap va quan Iy chi phi dau tw xay dung cong trinh.

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 131/2007/QD-TTg ngay 9/8/2007 cta Thi twdng Chinh phu vé
viéc ban hanh Quy ché thué tu van nwdc ngoai trong hoat dong xdy dung tai Viét Nam, Thong tu
s6 09/2007/TT-BXD ngay 2/11/2007 clia B6 Xay dung hudng dan xac dinh va quan ly chi phi thué
tu van nuwdc ngoai trong hoat dong xay dung tai Viét Nam; Quyét dinh s8 61/2006/QD-BTC ngay
2/11/2006 cua Bd truwdng B Tai chinh ban hanh mét s6 dinh mirc chi tiéu ap dung cho céc dv
an/chuong trinh cé st dung ngudn vén Ho trg phat trién chinh thirc (ODA).

Theo hwdng dan tai Van ban s6 1751/BXD-VP ngay 14/8/2007 clia B6 Xay dung cdng bd Binh
murc chi phi quan ly dy &n va tu van dau tu xay dwng cong trinh.

Theo quy dinh cla mot s6 van ban khdac cé lién quan.

2. Phuwong phap xac dinh chi phi tw van

2.1. Xac dinh theo dinh mirc chi phi tw van (ti 1é %) dwoc cong bd:

2.1.1. Nguyeén tac xac dinh:

S dung dinh mirc chi phi tw van do Bd Xay dung cdng bd dé xac dinh chi phi cho céc loai cong
viéc tu van nay.

S dung phuong phap ndi suy dé xac dinh dinh murc chi phi tw van hodc phuong phdp ngoai suy
néu quy mo can tinh todn nam ngoai khung quy mé trong bang dinh murc chi phi tu van dwoc
coéng bé.

2.1.2. Cach xac dinh:

Céng thirc tdng quét xac dinh chi phi tw van.
Cach xdc dinh cu thé:
o Chiphilap dy an, 1ap bédo cdo kinh té ki thuéat.
o Chi phi thiét ké.
o Chi phitham tra thiét k&, thdm tra du toan.
o Chiphilap hd so mai thau va phan tich danh gid hé so du thau thi cong xay dung.
o Chiphilap hd so maithau va phan tich danh gid h6 so du thau cung cip vat tu, thiét bi.
o Chiphilap giam sat thi cong xay dwng.

o Chiphilap gidm sat |3p dat thiét bj.

2.1.3. Cach ndi, ngoai suy tr dinh murc chi phi tu van dugc cdng bé:

N&i suy dinh murc chi phi tw van.

Ngoai suy dinh murc chi phi tu van:
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o Cach 1: Ngoai suy theo céng thirc.
o Cach 2: V& d6 thj két hop véi kinh nghiém chuyén gia.
2.2. Xac dinh theo dy toan:
2.2.1. Nguyeén tac xac dinh:
e Chi phi cho céc céng viéc tu van khéng cé dinh mdre chi phi dugc cong bé.

o Trudng hop van dung dinh mic chi phi dugc cong bd khéng phi hop véi yéu ciu thuc hién cong
viéc tw van cla dy an.

e Du todn chi phi dugc xac dinh phai phu hop vdi pham vi, ndi dung cong viéc, thoi gian thuc hién
va san pham tu van hoan thanh.

2.2.2. Cach xac dinh dy toan chi phi tw van:
e Cdng thirc dy toan chi phi tw van.
e Céch xdc dinh céc thanh phan chi phi trong céng thirc.

3. St dung cac phuwong phap trén dé xac dinh chi phi tw van trong tdng mirc dau tw, du todn cong
trinh

3.1. Xac dinh chi phi tw van trong tdng mirc dau tw cha dv an:
3.1.1. N&i dung chi phi tu van trong téng mirc dau tu.
3.1.2. Cach xac dinh:

e Cich 1: Xac dinh theo dinh murc chi phi dwoc cdng bb (d6i vdi céc cdng viée tw van cé dinh mirc
chi phi dwoc cong bd) két hop véi wdc tinh chi phi tw van (d8i vdi cac cdng viéc tu van khéng cé
dinh murc chi phi dugc cdng bé).

e Cach 2: wdc tinh theo chi phi tw van cha cac dy an cd chi tiéu kinh té k§ thuat tuwong ty da thuc
hién.

3.1.3. Xac dinh chi phi thué tu van nudc ngoai trong téng mirc dau tu.
3.2. Xac dinh chi phi tw van trong dy toan céng trinh:

3.2.1. Néi dung chi phi tu van trong dy todn cong trinh.

3.3.2 Cach xac dinh:

e  DGivdicéc cdng viéc tw van cé dinh mire chi phi dwgc cdng bd: xac dinh theo ty [& % cda chi phi
xay dung hodc thiét bj trong dy todn cong trinh.

e DGivdicéc cdng viéc tw van khdng c¢é dinh mrc chi phi dugc cdng bé: wdc tinh theo s6 liéu vé
chi phi cha cac cong viéc tu van clia cac cong trinh twong ty d3 dugc thuce hién.

Chuyén dé 5: Phwong phap do béc khéi lwgng va kiém soat chi phi
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I. phwong phép do béc khai lwong

1. Khai niém vé do béc khdi lwgng xay dwng va vai tro ctia viéc do bdoc khdi lwgng trong viéc dinh gia
xay dwng.

1.1. Khai niém:

Theo tai liéu dao tao vé Chuyén dé do bdc khéi luvgng cac cdng tac xay dung Cong ty Davis Langdon &
Seah (Singgapore) bién soan thi khai niém vé Do bdc tién lvgng dwoc xéc dinh nhu sau “Do bdc tién
lwgng la qud trinh do bdc kich thuwdc tir ban vé va dién ching vao céc to ghi kich thuwdc theo danh muc
cac cong tac.

Céc s6 lidu nay sau d6 s& duwoc xir ly dé 1ap ra Bang tién lvgng theo quy dinh”. D& dién dat day du nhat
vé viéc do boc khéi luvgng xay dung phu hop véi quy dinh hién tai cda Viét Nam vé thiét k& va quan ly chi
phi, c6 th& xem xét khai nhiém sau: Do béc khdi lvgng xay dwng cdng trinh 13 viéc xac dinh khéi lwong
cla cdng trinh, hang muc cdng trinh theo khéi lwvong cong tac xay dung cu thé, dugc thye hién theo
phuong thirc do, dém, tinh toan, kiém tra trén co s& kich thudc, s& lwvgng quy dinh trong ban vé thiét ké
(thiét ké co s&, thiét ké ki thuat, thiét ké ban vé thi cdng) va cac khéi lwgng khac trén co s& cac yéu cau
can thyc hién cla dy an, chi dan k{ thuat cda thiét ké va cac tiéu chuén, quy chuan xay dung Viét Nam.

1.2. Vai trd cutia viéc do béc khéi lwgng trong viéc dinh gia xay dwng:
Do bdéc khdi lvgng duoc st dung nhu sau :

e Do bdc khai luvgng xay dwng theo ban vé thiét k& co s& dé xac dinh téng mirc dau tu xay dung
cong trinh.

e Do bdc khdi lvgng xay dwng theo ban vé thiét ké ki thuat, thiét k& ban v& thi cdng dé: xac dinh
du todn;lap Bang khdi lvong trong hd so moi thau; xac dinh gid géi thau (chd dau tu), gid du
thau (nha thau); xac dinh gid hop déng trong trudng hop chi dinh thau; xac dinh gid thanh toén
trong trudng hop chi dinh thau va dp dung phuong thirc hgp déng tron géi.

2. Phurong phap do béc khéi lwgng xdy dwng cong trinh.
2.1. Nguyén tic do béc khéi lwgng xay dwng cong trinh

e Khdi lwgng xay dwng céng trinh phai dwoc do, dé€m, tinh todn theo trinh tu phu hop véi quy
trinh cdng nghé, trinh ty thi cdng xdy dung céng trinh. Khéi lugng do bdc can thé hién dwoc tinh
chat, két ciu cong trinh, vat liéu chd yéu sir dung va phuong phép thi céng thich hop dam bao
dd diéu kién dé xac dinh duogc chi phi xay dung.

e Tuytheo d3c diém va tinh chat tirng loai cong trinh xay dung, khéi lwvong xay dung do bdc cé thé
phan dinh theo bd phan cdng trinh (nhu phan ngdm (cét 00 trd xudng), phan ndi (cdt 00 trd 1én),
phan hoan thién va phan xay dwng khac) hoac theo hang muc coéng trinh. Khéi lugng xay dwng
do bdc clia bd phén cong trinh hodc hang muc cong trinh dwgc phan thanh cong tac xay dwng va
cong tac |3p dat.

e Cac thuyét minh, ghi chd hodc chi dan lién quan t&i qud trinh do bdc can néu rd rang, ngan gon,
dé hiéu va dung quy pham, phu hop véi ho so thiét k& cong trinh xay dung. Khi tinh todn nhitng
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cong viéc can dién giai thi phai cé dién giai cu thé nhu dd cong vom, tinh chat cla céc chat liéu
(g0, bé tong, kiem loai...), diéu kién thi cong (trong, ngoai nha, trén can, dwdi nwdc...).

e Céckich thudc do boc dugc ghi theo thi tu chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao (hodc chiéu sdu);
Khi khéng theo th ty nay phai dién gidi cu thé.

e Cicky hiéu dung trong bang tinh toan, do béc khdi lugng cong trinh, hang muc cong trinh phai
phu hop vai ky hiéu d3 thé hién trong ban vé thiét k&. Cac khéi lvgng |13y theo théng ké cua thiét
ké thi phai ghi rd 13y theo s6 liéu thdng ké cla thiét ké va chi rd sd hiéu cha ban vé thiét ké ¢
théng ké do.

e Don vj tinh: Tuy theo yéu cau quan ly va thiét ké dwoc thé hién, mbi mot khéi lvong xay dung sé
dugc xdc dinh theo mdt don vi do phu hop. Don vi do theo thé tich 1a m3; theo dién tich 1a m2;
theo chiéu dai 1a m; Theo sé lwong 1a cdi, bd, don vi...; theo trong lwong la tan, kg...

e Truong hop st dung don vi tinh khac véi don vi tinh thong dung ( Inch, Foot, Square foot...) thi
phai c6 thuyét minh bé sung.

2.2. Trinh ty trién khai cong tac do béc khdi lwgng xay dung cdng trinh.

e Nghién ctru, ki€m tra ndm vitng céc thong tin trong ban vé thiét k& va tai liéu chi dan kém theo.
Trudng hop can thiét yéu cau nha thiét ké giai thich rd cac van dé cé lién quan dén do bdc khoi
lvgng xay dyng céng trinh.

e Lap Bang tinh todn, do bdc khéi lvgng cdng trinh, hang muc cdng trinh. Bang tinh todn nay phai
phu hop vai ban vé thiét k&, trinh tu thi cdng xay dwng cong trinh, thé hién dwoc day du khoi
lwgng xay dung cong trinh va chi rd duwgc vi tri cac bd phan cong trinh, cong tac xay dung thudc
coéng trinh. Bang tinh todn, do béc khéi lvgng cong trinh, hang muc céng trinh can |ap theo trinh
tu tlr ngoai vao trong, tir dwdi Ién trén theo trinh ty thi cdng (mdong ngdm, khung, san bén trén,
hoan thién, 13p dat).

e Thuec hién do bdc khéi luvgng xay dung cong trinh theo Bang tinh todn, do bdc khéi lugng cong
trinh, hang muc cong trinh.

e T6ng hop cac khéi lwgng xay dung d3 do bdc vao Bang khéi lwgng xay dung cdng trinh sau khi
khéi lvong do boc da duoc xtt |f theo nguyén tic lam tron céc trj s6.

2.3. M6t s6 quy dinh cu thé khi do béc khéi lwong xay dwng céng trinh.

Tuy theo yéu cau, chi dan tir thiét k& ma cong trinh, bd phan cong trinh, hang muc céng trinh cé thé gom
mot s& nhém loai cong tac xay dung va l3p dat dwdi day. Khi do bdc cac cong tac xdy dung va 13p dat nay
can chu y tdi cac quy dinh cu thé sau:

e Cdng tac dao, dap.
e (COng tac xay.
e (COngtacbé téng.

e CoOng tac van khuon.
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e (Cdng tac cot thép.

e (COng tac coc.

e (Cong tac khoan.

e (CoOngtaclam dudng.

e (CoOngtaclam dudng.

e (CoOngtac hoan thién.

e (Cdng tac |3p dat hé théng k§ thuat cong trinh.

e (Cdng tac |3p dat thiét bj cong trinh.

1. Kiém soat chi phi theo cac giai doan dau tw xay dwng cong trinh
1. Khai niém, vai tro cta viéc kiém soat chi phi dau tw xay dwng cong trinh
1.1. Khai niém:

Khai niém chung vé kiém soat chi phi dau tw xay dung cong trinh (sau day goi tat 1a kiém soat chi phi), d6
1a: con ngudi, thdng qua phuong phdp kiém sodt chi phi thyc hién gidam sat sy hinh thanh chi phi, chi
tiéu chi phi trong sudt qua trinh dau tu xay dwng cong trinh va dua ra cac giai phap can thuc hién nham
bdo ddm chi phi dau tw xay dung cong trinh ndm trong ngan sach d3 dugc chap thuan (ma bang viéc bao
dam ngan

sach nay cong trinh dat dugc cdc muc tiéu hiéu qua nhu dy tinh).

Kiém soat chi phi 1a mét qua trinh lién tuc cla chi dau tw thwe hién cac hanh déng quan ly nham bao
dam muc tiéu cu thé 13 chi phi dau tu ctia di 4n nam trong gidi han téng mirc dau tv duoc phé duyét.

1.2. Vai tro:

e Cdng tac quan ly, kiém sodt chi phi dau tw xay dwng thyc hién khéng tét.

e Nhitng ap luc tir qué trinh toan ciu hod nén kinh té thé gidi va xu thé héi nhap.
2. Muc dich va yéu ciu cha viéc kiém soat chi phi

e Bao dam dung gid tri cho d6ng tién cta ch( dau tu bé ra phu hop cho muc dich dau tu xay dung
cong trinh, can bang gitta chat lwong va ngan quy dau tw

e Dam bao rang chi phi phan b8 vao cac bd phan phu hop véi yéu cau clia chi dau tw va nha thiét
k&. Gilt cho chi phi ndm trong ngan sach cla chi dau tu.

3. Diéu kién can thiét dé thyc hién qua trinh kiém soat chi phi

e C6 cach thire (phwong phap) kiém soat chi phi phu hop véi dic diém, ndi dung chi phi theo tirng
giai doan, cdng viéc clia qua trinh dau tu xay dwng.
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e Cé codng cu hd trg thich hop cho viéc thye hién cong tac kiém soat chi phi dau tw xay dung cong
trinh.

e Cbcéccd nhan, td chirc tu van cé du didu kién ndng luc thuc hién viéc kiém sodt chi phi.
4. Ndi dung ki€m soat chi phi dau tw xay dwng cdng trinh
4.1. Kiém soat chi phi trong giai doan trudc khi thi cong xay dwng.
4.1.1. Trong viéc xac dinh tdng mirc dau tv du an.
4.1.2. Trong viéc xac dinh du toan, tdng du toan xay dung cong trinh.
4.1.3. Trong viéc d4u thau va lya chon nha thau.
4.2. Kiém soat chi phi trong giai doan thwc hién xay dwng cdng trinh.
4.2.1. Trong viéc thanh todn hgp déng xay dung.
4.2.2. Kiém sodt chi phi khi quyét todn vén dau tu xay dung cong trinh.
5. T6 chirc quan ly viéc kiém soat chi phi dau tw xay dwng céng trinh
5.1. Hinh thirc t8 chirc kiém soat chi phi

Tuy theo quy mé va tinh chat cong trinh, chd dau tu quyét dinh viéc t6 chirc kiém sodt chi phi theo mot
trong cac hinh thirc sau:

e Chidinh cd nhan 13 ngudi kiém soét chi phi. Ca nhan nay cd thé |1a ngudi thudc té chire cla cha
dAu tu hodc thué tir céc té chirc tu van quan ly chi phi nhung phai cé chirng chi Ky su dinh gid
xay dwng.

e Chidinh t6 chirc tv van quan ly chi phi thuc hién nhiém vu kiém soat chi phi. T6 chirc tw van
quan ly chi phi nay phai cé dd diéu kién ndng lwc theo quy dinh cda phép luat.

5.2. Trach nhiém cda ch( dau tw déi véi viéc kiém soat chi phi

DE bao dam cho viéc kiém soat chi phi dat dwoc muc dich cling nhu tao hanh lang cho viéc xac dinh
trach nhiém thi quyén va nghia vu cla chi dau tu can dugce xac dinh cu thé

5.3. Trach nhiém cuta ca nhan, td chirc tw van kiém soat chi phi

Dé& bao dam tinh ddc 1ap, khach quan cling nhu xac dinh rd trach nhiém cda ca nhan, t6 chirc tw van
kiém soat chi phi thi quyén va nghia vu clia cd nhan, t6 chirc tw van nay trong qua trinh thuc hién nhiém
vu kiém soat chi phi cling can duoc xac dinh rd.
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Chuyén dé 6: Phuwong phap xac dinh dy toan xay dwng céng trinh
I. Khdi niém, ndi dung, vai trdé cta dy toan xay dwng cdng trinh
1. Khai niém

Du todn xdy dwng cdng trinh 1a chi tiéu biéu thj gid xdy dwng céng trinh trén co s& thiét ké ky thuat hoac
thiét ké ban vé thi cdng dugc xac dinh trong giai doan thyc hién dy dn dau tu xay dwng céng trinh.

2. NGi dung

N&i dung dy todn xay dung céng trinh bao gdm: chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du én,
chi phi tw van dau tu xay dung, chi phi khac va chi phi dy phong.

3. Vai tro

Du todn xdy dwng cdng trinh 1a co s& xac dinh gia gdi thau, gia thanh xay dung va 13 can c&r d€ dam phan,
ky két hop déng, thanh toan khi chi dinh thau.

Il. Phwong phap xac dinh dv toan xay dwng cong trinh
1. Nguyén tic xac dinh

e Dy toan xay dung cong trinh xac dinh bang cach xac dinh tirng khodn muc chi phi duoc két cau
trong du todn xay dung cdng trinh nhu néi dung diéu 2 muc | néi trén.
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DE xac dinh tirng khodn muc chi phi thudc dy todn xay dwng cong trinh thi tuy thudc vao dac
diém, tinh chat, ndi dung clta tirng khodn muc chi phi dé lya chon céch thirc xac dinh cho phu
hop nhu: Theo khdi lvong va don gid xay dung cong trinh hodc suat von dau tu, theo dinh mic
ty 18, cdng trinh twong ty da thyc hién, bang tam tinh...

Trong d6, khodn muc chi phi xay dwng dwoc xac dinh phu hop véi yéu cau ky thuat, chi dan ky
thuat, diéu kién thi cdng cu thé, bién phap thi céng hop Iy trén co s& khéi lwong céc loai cong tic
xay dyng hodc nhém cong téc, bd phan két ciu tir ho so thiét ké & giai doan thyc hién dy an dau
tw xay dung cong trinh.

2. Phwong phap xac dinh cac khoan muc chi phi trong dw toan xiy dwng cong

trinh

2.1. Xac dinh chi phi xay dwng

Chi phi xay dung bao gém: Chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh tredc va thué gia tri
gia tang dAu ra va duoc xac dinh bang 14p du todn theo cac céach sau:

2.1.1. Cach th& nhat:

Theo khéi luvgng va don gid xay dung clia cdng trinh Dy todn chi phi xay dung xac dinh trén co s& khdi
lwong cla tirng cdng tac xay dung hodc nhém cong téc, bd phan két cdu va don gid xay dwng twong ing
vdi tirng loai khdi lvgng, don vi tinh thich hop va cadc khodn muc chi phi tinh theo ty 1& %.

Vé khdi lvong: Dugce xac dinh theo hd so thiét ké ki thuat hodc hd so thiét ké ban vé thi cong.
Viéc xac dinh khéi lwong thuc hién theo hudng dan tai chuyén dé 5 ca Tai liéu nay.

Vé don gia xay dung cdng trinh: Gom don gia xay dung chi tiét, don gid xay dwng téng hop theo
muc Il chuyén dé 4 cla tai liéu nay.

Xac dinh cac khodn muc chi phi trong du toan chi phi xay dung:

o Chi phi tryc tiép bao gébm: Chi phi vat liéu (k& ca vat liéu do ch( dau tuv cap),
chi phi nhan céng, chi phi sir dung may thi cdng va chi phi truc tiép khéc.

= Chiphi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong trong chi phi tryc tiép
xac dinh theo khdi lvgng va don gid xay dung téng hop clia mdt nhém cong téc
xay |3p tao thanh mot don vi két cau, bd phan cong trinh hodc theo khéi luvong
va don gia xay dyng chi tiét cla loai cdng tac xay l13p hodc két hop cac loai don
gia nay.

= Chi phi truc ti€p khdac trong chi phi truc tiép |a chi phi cho nhitng cdng tac can
thiét phuc vu truc tiép viéc thi cdng xay dwng céng trinh nhitng khéng xac dinh
dugc khéi lwgng tir thiét k&. Pé xac dinh chi phi truc tiép phi khéc, thong
thuong s&r dung phwong phép xac dinh theo ty |é.

o Chi phi chung bao gébm cac ndi dung: Chi phi quan ly cia doanh nghiép, chi phi diéu hanh
san xuat tai cdng trudng, chi phi phuc vu cdng nhan, chi phi phuc vu thi cdng tai cdng
trudng va mot s chi phi khac. Chi phi chung dugc tinh bang ty 18 phan trém (%) trén chi
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phi truc ti€p hodc bang ty 1é phan tram (%) trén chi phi nhan céng trong dy todn d&i véi
tirng loai cong trinh.

o Thu nhap chiu thué tinh trudc: Bugc tinh bang ty 1& phan trdm (%) trén chi phi tryc tiép
va chi phi chung déi véi tirng loai céng trinh.

o Thué gid tri gia tang cho cong tic xay dwng duwoc ap dung theo quy dinh cda Nha nuéec.

o Chi phi nha tam tai hién trud'ng dé & va diéu hanh thi cong: Chi phi nha tam hién truong
dé & va diéu hanh thi cong duwoc xac dinh bang dinh murc ty 1& hodc trong nhitng trudng
hop ddc biét cling c6 thé 13p dy todn theo khdi lwvgng va don giad xay dung cdng trinh.

2.1.2. Cach thtr hai:

Theo téng khéi lwvgng hao phi cla tirng loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cdng va cic bang gid
twong ng:

e Chi phi vat liéu, nhan cong va may thi cdng dugc xac dinh trén co sé& khéi lvgng hao phi cla tirng
loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bj thi cdng dugc téng hop tir cdc cdng tac xay duwng theo ho
so thiét k&, chi dan k¥ thuat, cac tiéu chuin xay dung hodc dinh mrc du toan xay dwng xay duwng
cla cong trinh hodc céc chi tiéu, dinh mrc co s& hodc trén hao phi cla céng tac xay dung twong
tw & cong trinh khac d3 thuc hién.

e Céc khoadn muc chi phi truc tiép khéc, chi phi chung, thu nhap chju thué tinh truwdc, thué gia tri
gia tang, chi phi nha tam tai hién trueong dé & va diéu hanh thi cdng trong dy todn chi phi xay
dwng nhu n6i dung tai muc 2.1.1 néu trén.

2.1.3. Cach th ba:

Theo suat chi phi xay dung trong suat vén dau tu hodc cla céng trinh cé céc chi tiéu kinh té - k§ thuat
tuong ty da thuc hién.

e Du todn chi phi xay dwng cdng trinh c6 thé xac dinh theo dién tich hodc cdng suat st dung cla
céng trinh thong dung, don gian, suat chi phi xay dung trong suat vén dau tw xdy dung cong
trinh,..

e Du todn chi phixay dwng cling c6 thé xac dinh dya trén co sé tir du todn chi phi xdy dyng cua
céc céng trinh cé chi tiéu kinh té - k§ thuat twong ty da thwe hién va quy ddi cac khoan muc chi
phi vé thoi diém 1ap dy toan.

2.2. Xac dinh chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi bao gdbm: Chi phi mua sdm thiét bi cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé phi tiéu chuan can
san xuat, gia cong); Chi phi dao tao va chuyén giao cdng nghé; Chi phi |dp dat thiét bj va thi nghiém, hiéu
chinh.

e Chi phi mua sdm thiét bi cdng nghé: Bao gdm gia mua (gdm ca chi phi thiét ké va giam sat ché
tao); Chi phi van chuyén tir noi mua hay tir cang Viét Nam dén cong trinh, chi phi lvu kho, lvu
b3i, lwu Container tai cang Viét Nam d&i vai thiét bi nhap khau; Chi phi bdo quan, bdo dudng tai
hién trwdng, thué va phi bao hiém thiét bi.
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e D&i vdi thiét bi da xac dinh duoc gid: Trén co s s6 lugng, chdng loai thiét bi hodc toan bé day
chuyén céng nghé va don gid twong ing.

e DG vdi thiét bi chua xac dinh dugc gia: Tam tinh theo béo gid hodc gia thiét bi tvong ty trén thi
truwong hodc clia cong trinh tuwong ty da thyc hién.

e D&i vdi cac loai thiét bj cong nghé phi tiéu chuan can san xuat, gia cong c6 thé xac dinh trén co
s& khéi lvgng thiét bi can sdn xuat, gia cdng va gia san xut, gia cébng mot don vj tinh theo hop
doéng hodc biéu gia cla nha san xuat hodc gia tir cong trinh twong ty d3 thuc hién.

e Chi phi dao tao va chuyén giao cdng nghé: Xac dinh bang cach 1ap du toan tuy theo yéu cau cu
thé cha coéng trinh.

e Chi phi l3p dat thiét b, thi nghiém, hiéu chinh: Lap du todn nhu muc 1 néu trén.
2.3. Xac dinh chi phi quan ly dy an:

Chi phi quan Iy dy an xac dinh bang cach van dung dinh mutc ty 1é do B6 Xay dung cong b6 hodc xac dinh
theo du toan.

2.4. Xac dinh chi phi tw van dau tu xay dwng cdng trinh:

Chi phi tu van dau tu xay dwng cong trinh duoc xac dinh theo huwdng dan tai muc IV thudc Chuyén dé 4
cla Tai liéu nay.

2.5. Xac dinh chi phi khac:

Khoan chi phi khac cling c6 thé xac dinh trén co s& cdng trinh tuong tu hodc tam tinh dé ddm bao tién
dd va 1ap ké hoach duy tri vén.

2.6. Xac dinh chi phi du phong:
2.6.1. Noi dung cua chi phi du phong

2.6.2. Cach xac dinh chi phi dy phong

lll. Quan ly dv todn xay dwng cdng trinh
1. Tham tra, phé duyét dy todn xdy dwng céng trinh
1.1. Noi dung tham tra, phé duyét dy todn céng trinh gém:
e Kiém tra su phu hop gitta khdi lvgng du todn chd yéu va khdi lvgng thiét ké;

e Kiém tra tinh ding dan, hop ly cla viéc p dung, van dung don gia xay dwng cdng trinh, dinh
murc xay dyng...

e Xacdinh gid tri du toan céng trinh.
1.2. Thdm quyén tham tra, phé duyét du toadn cong trinh

e Chu dau tu td chirc viéc tham tra dy todn cong trinh.
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e Chu dau tu cling cd thé thué cac té chirc, cd nhan c6 dd nang luc, kinh nghiém tham tra du toan
cong trinh.

e Dy todn cong trinh do chd dau tu phé duyét.
2. Piéu chinh dy toan xdy dwng céng trinh
Dy todn cdng trinh dwoc diéu chinh trong cac tredng hop dudi day:
e  Xudt hién cac yéu t6 bat kha khéang.
e Didu chinh quy hoach d3 phé duyét anh huwdng truc tiép téi cdng trinh.

e Ngudiquyét dinh dau tw quyét dinh thay déi, diéu chinh quy md céng trinh dé c6 hiéu qua kinh
té - xa hdi cao hon.

e Duoc phép thay déi, b sung thiét k& khong trai vdi thiét k& co s& hodc thay déi co cau chi phi
trong dy toan (k& ca st dung chi phi dy phong) nhwng khéng vuot du todn cong trinh da duoc
phé duyét.

e Chu dau tu ty t6 chirc tham tra, phé duyét du todn cdng trinh diéu chinh.

Chuyén dé 7: Lwa chon nha thau trong hoat ddng xdy dwng
I. Nhi*rng quy dinh chid yéu lién quan dén lwa chon nha thau trong hoat déng xay dwng
1. Cac van ban phap quy cé lién quan

Hé théng cac van ban phap qui ¢d lién quan dén dau thau: Luat Xay dung; Luat dau thau; Nghi dinh
111/2006/ND-CP; Nghi dinh 16/2005/ND-CP; Nghi dinh 112/2006/ND-CP; Nghi dinh 99/2007/ND-CP va
mét s6 van ban cd lién quan khéc.

2. Yéu ciu déi véi lwa chon nha thau trong hoat dong xay dwng
e Cacyéu cau vé nang lyc hoat déng xay dung;
e Cac yéu cau vé canh tranh, cdng bang, minh bach trong dau thau;
e Yéu ciu veé giadi phap k¥ thuat, tién d6, gid va hiéu qua du an;
e  Yéu ciu khac cda phap luat.
3. Trinh tu thwc hién dau thau
e Chuan bj dau thau.
e T6 chirc dau thau.
e Danh gid h6 so dy thau.
e Tham dinh va phé duyét két qua diu thau.

e Théng bdo két qua dau thau.
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e Thuong thao, hoan thién hop déng, ky két hop déng.

e Trong cac budc can néu yéu cau, ndi dung co ban, muc tiéu dat duoc, tham quyén thuc hién.
4. Cac hinh thirc lwa chon nha thau trong hoat ddng xay dwng

e D3u thau rong rai: Vé pham vi dp dung; Qui trinh t6 chirc.

DAau thau han ché&: V& pham vi 4p dung; Qui trinh t8 chirc.

e Chidinh thau: V& pham vi 4p dung; Qui trinh t8 chirc.
e Thituyén thiét ké kién tric cdng trinh xay dwng: V& pham vi 4p dung; Qui trinh t6 chirc.
e Ty thyc hién: Cac trwong hop ap dung hinh thire ty thyc hién.

5. So’ tuyén nha thau

5.1. Pham vi 4p dung: Loai géi thau, quy mé va cac trwdrng ho'p khac.

5.2. Quy trinh t8 chirc so’ tuyén

Lap, phé duyét hd so moi so tuyén; Thdng bado moi so tuyén; Cung cap mién phi hd so mdi so tuyén cho
céc nha thau; Tiép nhan va quan ly hd so dy so tuyén; Danh giad cac hod so dy so tuyén; phé duyét va
théng bao két qua so tuyén.

5.3. Ndi dung hd so me&i so’ tuyén
e Cac thong tin va chi dan d&i v&i nha thau.
e Diéu kién tién quyét loai bo ho so du so tuyén.
e Cac mau cau hoi so tuyén.
e Tiéu chuan danh gid ho so du so tuyén.
5.4. H6 so’ du so’ tuyén
Yéu cau, ndi dung ho so dy so tuyén.
5.5. Danh gia ho so du so tuyén
e Kiém tra cac ho so du so tuyén va loai ho so khéng dap (rng diéu kién tién quyét.
e Kiém tra diéu kién ndng luc va tw cdch hop Ié ctia nha thau theo quy dinh.

e Danh gid ho so du so tuyén: tiéu chi danh gia, cach thirc danh gia.

Il. Lap ké& hoach dau thau va xac dinh gia géi thau trong ké& hoach dau thau
1. Lap va phé duyét ké& hoach dau thau

e Lap k& hoach dau thau: Thoi diém, can c 1ap, thdm quyén chd thé.
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Phé duyét ké hoach d4u thau: Tha tuc, thdm quyén phé duyét.

2. Ndi dung ké hoach diu thau

2.1. NGi dung

K& hoach dau thau giai doan chuan bj dy an: Loai géi thau, cong viéc cla giai doan chuin bj dy
an; ndi dung va cach xac dinh; Nhirng lvu y d6i vdi tirng goi thau (Tén goi thau; Gia goi thau;
Ngudén vén; Hinh thire lya chon nha thau va phuong thirc dau thau; Dau thau trong nudc hoic
qudc té; Thai gian lya chon nha thau; hinh thirc hgp déng; Thai gian thye hién hop déng).

K& hoach dau thau sau khi phé duyét dy dn: K€ hoach d4u thau phai dwoc 13p cho toan bd du én
(k& ca tong gia tri cac phan céng viéc d3 thuc hién); Néu rd loai gdi thau, cong viéc cla giai doan
chuén bi dy dn; N&i dung va cach xac dinh; Nhitng lwu y ddi véi tirng goi thau (Tén géi thau; Gia
g6i thau; Ngudn vén; So tuyén néu cé, hinh thirc lyva chon nha thau va phuong thire dau thau;
D3u thiu trong nwdc hodc qudc t&; Thai gian lwa chon nha thau; Hinh thirc hop dong, loai gid
hop déng xay dung dy kién dp dung; Thoi gian thuc hién hop dong).

2.2. Can ctr 1ap k& hoach dau thau

Can c 1ap ké hoach d4u thau déi vdi k& hoach ddu thau giai doan chuan bi dy an.
Can c 1ap ké hoach dau thau déi vai ké hoach dau thau sau khi phé duyét du an.

Néu duoc cac cdn clr cu thé: Bdo cdo dau tw, dy an, tdng mirc dau tu, téng du todn, du todn
duoc duyét, cac dinh mirc chi phi, dinh mc kinh té& k§ thuat do nha nuwdce céng bd, quy dinh vé
thoi gian trong d4u thau, cic quy dinh dp dung tirng hinh thirc lwa chon nha thau, cac ché do
chinh sach clia nha nudc vé giad lvong, tién...va cac tai liéu cé lién quan khac.

2.3. Phan chia dv an thanh cac géi thau

Nguyén tac phan chia
Cac can cl, yéu ciu déi vai viéc phan chia dy 4n thanh céc géi thau.

Xac dinh tinh chat k¥ thuat cha géi thau (goi thau tu van xay dung, thi cong xay dwng, lwa chon
téng thau xay dwng cé yéu cau ky thuat cao) .

2.4. Xac dinh hinh thirc ho'p déng (gia ho'p dong xay dung)

Hop déng gia tron gbi: Trwdong hop dp dung; Qui dinh cd lién quan.
Hop déng theo don gia cé dinh: Trvang hop ap dung; Qui dinh cé lién quan.
Hop dbng theo gia diéu chinh: Trudng hop ap dung; Qui dinh cé lién quan.

Hop dong gia két hop: Trwdong hop dp dung; Qui dinh cd lién quan.

3. Xac dinh gia géi thau

3.1. Nguyén tac xac dinh gia géi thau

Dai v&i gbi thau tw van xay dung:
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o D&ivadicac goi thau tu van & giai doan chuln bj dy an: tham khdo dinh mirc chi phi tu
van duoc cong bé, chi phi tu van cha goi thau tuwong ty da thuwc hién, cac cdn clr tham
khao khac phu hop véi dac diém dy an, cong trinh xay dung.

o Dabivéi cac gbi thau tu van dugc thuce hién sau khi du an dugc phé duyét: du an dugc
duyét, tham khao dinh mrc chi phi tuw van duoc cdng b, chi phi tw van cla géi thau
twong ty d3 thuc hién, cac can cir tham khdo khac phu hop vdi dac diém dy én, cong
trinh xay dwng.

e DG vdi goi thau thi cdng xay dung: Thiét ké, dy todn duoc duyét, pham vi cdng viéc, yéu ciu ky
thuat, bién phap thi cdng dy kién va cac can c khéac.

e D&ivdi goi thau téng thau xay dwng: Yéu cau, pham vi cong viéc cla tirng loai téng thau; dy an,
tdng rmurc dau tw; thiét ké du todn cong trinh; Yeu ciu ki thuat, bién phap thi cong du kién va
céc can cr khac (néu rd d6i vdi tirng loai téng thau xay dung)

3.2. Diéu chinh ké& hoach dau thau, gia géi thau
e Sy can thiét phai diéu chinh ké hoach dau thau, gid géi thau.
e Cactrudng hop can diéu chinh.
e Tham quyén diéu chinh.
3.3 Dv toan géi thau khi t8 chirc dau thau
e Cosdxac dinh du todn gdi thau.
e Cacyéu td dan tdi sy sai khac gitra gia géi thau va dy todn goi thau.

e Tham quyén phé duyét, xir ly cic tinh huéng.

lll. Xac dinh céc yéu cau lién quan dén cac dé xuat chia nha thau
1. P8i véi gbi thau tuw van
1.1. Yéu cau ddi véi dé xuat ky thuat
e Nhan sy thyc hién;
e Gidi phdp thuc hién géi thau;
e Céc dé xuat co tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho ch d4u tu, dy én;
e Cécyéu cau khac.
1.2. Yéu ciu vé dé xuat tai chinh
e Gidadythau;

e Cac diéu kién tai chinh, thwong mai: tam (rng, thanh toén...
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Cé4c dé xuat c6 tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho chd d4u tu, du an duoc lwvgng héa thanh
tién.

2. D8 véi goi thau xay lap

2.1. Yéu cau ddi v&i ndi dung dé xuat vé gidi phap ky thuat va tién do

2.1.1. Dé xuat vé giai phap ky thuat (ké ca thau phu néu cé):

Giai phap k¥ thuat thyc hién géi thau.
Gidi phap bd tri nha xwdng phuc vu cho thi cdng xay dung.

Phuong an st dung ha tang ky thuat (dién, nwdc) phuc vu thi cdng xay dwng. Gidi phdp ky thuiat

ma nha thau ké khai phai chirng minh dugc khad ndng thuc hién va phu hgp déng thoi vdi céc dé
xuat vé tién do, dé xuat vé gia du thau dap ing theo tirng phan céng viéc cu thé, theo tirng giai

doan cu thé trong sudt qua trinh thuc hién géi thau.

2.1.2. D& xu4t vé tién do thi cong xay dung:

Thaoi gian thyc hién géi thau va so do tong ti€n dé véi cdc mdc tién do thi cdng chi yéu;
Bi€u d6 huy déng vat tu, vat liéu xay dwng, thiét bi xe may thi cong va nhan lyc theo tién do;
Bién phap quan ly tdng tién dd, ké ca tién dd thuc hién cdng viéc cha thau phu (néu cd);

Dé xuat tién do cla nha thau phai phu hgp véi cédc néi dung ké khai trong giadi phép ky thuét,
phu hop vai dé xuat vé gia dy thau dap ng theo tirng phan cdng viéc cu thé, theo tirng giai
doan cu thé trong sudt qua trinh thuc hién géi thau.

2.2. Yéu cau déi véi dé xuat tai chinh

Gia dy thau: cac chi phi can thiét dé thyc hién goi thau; thué. Tuy theo tinh chat, yéu ciu cla goi
thau, cé thé yéu cau nha thau dé xuat gid du thau theo hinh thirc téng gia cha goi thau, don gia
cong viéc hodc két hop giad cho cac phan viéc vdi don gid; cdc hang muc yéu cau chao don gia,
chao tron géi, thué, |3i.

Dé xuat giam gid va giai trinh

Céc dé xuat khac cé tinh canh tranh, mang lai hiéu qua cho chd d4u tw, dy an nhu rdt ngan thoi
gian thuc hién géi thau, diéu kién thanh todn, khd ndng tam &ng von va céc diéu kién tai chinh
khéc; bdo hanh cong trinh....

3. Ddi v&i goi thau téng thau thiét ké va thi cong

3.1. Yéu cau dai véi dé xuat ky thuat

D3i v6i phan cong viéc thiét ké
Dai v&i phan céng viéc thi cdng xay dwng

Céc yéu cau khac

3.2. Yéu cau ddi véi dé xuat tai chinh
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Bao gébm cac yéu cau ddi vdi cac dé xuat vé:
e Giddythau;
e Céc diéu kién tai chinh, thwong mai;

e Cac dé xuat wu dai cha nha thau lién quan dén tai chinh, thwong mai (néu cd); cac dé xuat co
tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho ch( dau tu va du an duoc lwong hda thanh tién.

4. B3i vdi goi thau tdng thau EPC
4.1. Vé ndi dung dé xuat ky thuat
Cac yéu ciu déi vai dé xuat ki thuat bao gdbm cac ndi dung yéu ciu:
e D&ivdi phan cong viéc thiét ké
e  DGivdi phan cdng viéc thi cong xay dung
e Céc yéu ciu khéc
4.2. Yéu cau ddi v&i dé xuat tai chinh
Bao gébm cac yéu cau ddi vdi cac dé xuat vé:
e Giddythau;
e Cic diéu kién tai chinh, thwong mai;
e Cac dé xuat wu dai cha nha thau lién quan dén tai chinh, thwong mai (néu cé); Cac

e @& xuat co tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho chi dau tw va du dn dwoc lwgng hda thanh
tién.

5. Ddi véi gbi thau tdng thau chia khoa trao tay
5.1. Yéu cau ddi v&i dé xuat ki thuat
e Cac yéu cau twong ty nhw déi vai goi thau EPC

e Yéu ciu nha thau dé xuat cac ndi dung, giai phap thuc hién lién quan tdi qua
trinh 1ap tham dinh, phé duyét dy an.

5.2. Yéu cau déi vai dé xuat tai chinh

Bao gdm cac yéu cau ddi vdi cac dé xuat vé:
e Giddythauy;
e Céc diéu kién tai chinh, thwong mai;

e Céc dé xuat wu d3i cha nha thiu lién quan dén tai chinh, thuong mai (néu cd); cac dé xuat cd
tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho ch( dau tu va du an duoc lwong hda thanh tién.
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IV. Lap ho so dé xuat tai chinh va tinh toan xac dinh gia dy thau
1. Cac cin ctr 1ap hd so dé xuat tai chinh, gia du thau:

e Yéu cau clia ho so moi thau, ho so yéu cau, diéu khoan tham chiéu, chi dan kj thuat, ho so thiét
ké, tién luong.

e D@ xuat gidi phap ky thuat cha nha thau, dé xuat tién d6 thyc hién cia nha thau.

e Céc ché d6 chinh sich cGa nha nudc vé chi phi tu van, tién luvong, thué va cac chi phi cé lién
quan.

e Céc uu thé va diéu kién riéng cé clia nha thau.
2. Ndi dung d@é xuat tai chinh va gia dy thau déi véi géi thau tu van
2.1. Ndi dung cac khodn muc chi phi trong gia dy thau
Noi dung cac khoan muc chi phi cho tirng loai:

e Chi phichuyén gia;

Chi phi quan ly;

Chi phi khéc;
° Léi;

Cac loai thué;

Chi phi bao hiém trach nhiém nghé nghiép (néu cd);

Dy phong.
2.2. Co s& xac dinh cac ndi dung khodn muc chi phi trong gia dw thau
e  DGivdicong viéc tu van d3a cé dinh mirc chi phi.
e D3ivéi cong viéc tu van xac dinh bang cach 1ap du toan chi phi.
3. Noi dung dé xuat tai chinh va gia dw thau déi véi géi thau xay lap
3.1. Noi dung dé xuat tai chinh va gia dyw thau cia ho so’ dy thau xay lap

e D& xuit day du cac chi phi can thiét dé thyc hién géi thau, phu hop vdi tai liéu thiét ké trong hod
so moi thau;

e Tinh lai bang tién lvgng do bén mdi thau cung cap;

e Tinh gid riéng cho phan chénh léch (néu cd) gilta bang tién lvgng do bén mai thau cung cap va
bang tién lvgng do nha thau tinh toan.

3.2. Phwong phap xac dinh gia dy thau
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e Cach thirc xac dinh chi phi vat liéu, nhan cong, may thi cong, truc tiép phi khéc, chi phi chung,
I&n trai.... va cac yéu t6 mang tinh canh tranh cta nha thau.

e Xac dinh gid dy thiu theo chi phi xy dwng truc tiép va cac ty 1é phi;

e Xac dinh gia du thau theo don gia téng hop.

V. Danh gid hé so dy thiu
1. Panh gia hé so dw thau géi thau tw van xay dwng
1.1. Danh gia so bd ho so dé xuat ki thuat (dp dung cho moi géi thau tw van xay dwng)

e Kiém tra tinh hop |1& cla cac ho so dy thau.

e Kiém tra su ddp irng vé diéu kién tién quyét.

e Ch( dau tu ddi chiéu gilra quy dinh vé tinh hop |1& cia hd so mdi thau véi ké khai cha nha thau.
Nha thau cé trach nhiém gii trinh va cung cap thém céc théng tin, Cac hd so du thau khéng vi
pham diéu kién tién quyét sé& duoc danh gia chi tiét.

1.2. Banh gia chi tiét ho so’ du thau ddi véi goéi thau khdng yéu cau ki thuit cao

e Danh gid vé mat ky thuat.

e Danh gid vé mat tai chinh.

e Danh gid téng hop

1.3. Danh gia chi tiét ho so’ du thau déi véi goi thau cé yéu cau ki thuat cao:

e Danh gid vé mat ky thuat.

e Xé&p hang cac nha thau theo téng diém ky thuat.

e Xem xét dé xuat tai chinh, thwong thao hop déng.

2. Panh gia ho so du thau goi thau xay lap
2.1. Panh gia so’' bo

e Kiém tratinh hop 18, sy dap (rng cac diéu kién tién quyét cha hod so dy thau so vdi yéu cau cla
h6 so mai thau. Cac hd so du thau khdng vi pham diéu kién tién quyét dugc tiép tuc danh gia
chi tiét.

e Ddnh gia vé kinh nghiém, nang luc k§ thuat, ndng luc tai chinh cda nha thiu theo cac yéu cau
quy dinh trong hd so moi thau bang cac phuong phdp cham diém hodc phuong phép dat/khong
dat. Nhirng nha thau ddp (rng yéu ciu clia hd so mdi thau s& duoc tiép tuc danh gia chi tiét. Day
I bude so tuyén nha thau.

2.2. Banh gia chi tiét

e Phuwong phap danh gid dong thoi vé gidi phap kj thuat, gia, tién do.
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e Phuong phap danh gid theo tuan tu vé ky thuat, gia du thau, gia danh gia.
e Phuong phdap theo kién nghi cla céc t6 chirc ngan hang qudc té.

3. Panh gia ho so’ dy thau goi thau tong thau thiét ké va thi cong xay dung

3.1. Panh gia so’ bo

Viéc danh gid so bo nham kiém tra tinh hop 1, sy dap (ng cac didu kién tién quyét clia hd so dy thau so
V@i yéu cau cla hé so moi thau. Néi dung danh gid so bd bao gém:

e Kiém tra tinh hop |& cla ho so du thau.

e Kiém tra su ddp trng vé diéu kién tién quyét va loai bd nhitng hd so du thau vi pham chi mét
trong cac diéu kién tién quyét.

3.2. Panh gia chi tiét
e Danh gid vé mat k§ thuat déi véi phan cdng viéc thiét ké.

e Xem xét sy phu hop gitra cdc ndi dung cla gidi phap ky thudt dwoc dé xuat cda phan thi cong vai
dé xuat tién do, dé xuat gid dy thau dé thuc hién phan cdng viéc thi cdng xay dwng cong trinh.

e Ddnh gia cac d8 xuat cda nha thiu cd tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho chi dau tu, dy 4n va
xac dinh giad danh gia.

e Xem xét dé nghij tring thau.
4. Danh gia ho so dy thau tong thau EPC

Viéc danh gid ho so dy thau bao gdm danh gid so bd, danh gid chi tiét, x€p hang hd so du thau va kién
nghi tring thau.

4.1. banh gia so bo
e Kiém tra tinh hop |& cha hoé so dy thau.

e Kiém tra sy ddp &ng vé diéu kién tién quyét va loai bé nhitng hd so du thau vi pham diéu kién
tién quyét.
4.2. Panh gia chi tiét
e Ddnh gid vé mat k§ thuat cho tirng phan cdng viéc thiét k& va phan cung &ng vat tu, thiét bj theo
tiéu chuan danh gi3;

e Xem xét su phu hop cla giai phap k§ thuat thyc hién géi thau (gdm ca thi cong xay 13p, cung &ng
vat tu thiét bi cho cong trinh, dy an) vdi dé xuat tién do6 (K& ca tién do cung cap hd so thiét ké,
tién d6 cung (ng vat tv thiét bj) va dé xuat gid dy thau cda phan viéc thi cdng xay dung cong
trinh.

e Xac dinh gia dé nghj tring thau cla ca géi thau EPC;

e Ddnh gia cac dé xuat cha nha thau cd tinh canh tranh mang lai hiéu qua cho chi dau tu, dy 4n
(g6m ca céc dé xuat cd lién quan tdi phan thiét ké, thi cong va cung (rng vat tu thiét bj);
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e Xétgia danh gi3;
e X&p hang nha thau;
e Kién nghi nha thau tring thau
5. Danh gia ho so du thau téng thau chia khoa trao tay
e Viéc danh gid ho so du thau duoc tién hanh nhw d&i vdi hd so dy thiu tdng thau

e EPC nhung cd xét thém phan ndi dung vé cong viéc tw van lap du an.

Chuyén dé 8: Quan ly Hop déng trong hoat ddng xay dwng
I. Nhirng van dé chung vé hgp déng trong hoat ddng xay dwng
1. Khai niém:

Hop d6ng trong hoat ddng xay dwng (sau day goi |a hop dong xay dung) 13 hop déng dan su; 1a sy thod
thuan bang van ban giita bén giao thau va bén nhan thau vé viéc xac |ap, thay d6i hodc cham dirt quyén,
nghta vu cla cac bén dé thyc hién mot, mot sd hodc toan bd cdng viéc trong hoat ddong xay dung.

2. Dic diém cia hop déng xay dwng:

e L3 loai hop déng dan su chira dwng nhiéu yéu td kinh té.

e Coquy mo Ién, thoi gian thuc hién kéo dai.

e NoOi dung hop déng va viéc thyc hién gan lién vdi qua trinh lya chon nha thau.

e Cac quyén, nghia vu theo hop déng cla céc chi thé hop déng cd lién quan dén bén thir 3.
3. Khung phap ly ciia hop dong xay dwng:

e BO Luat Dan su.

e Luat Xay dung.

e Luat Thwong mai.

e Luat bau thau.

e Nghi dinh cda Chinh phl s6 99/2007/ND-CP ngay 13/06/2007 vé Quan ly chi phi d4u tu xdy dung
cong trinh va Nghi dinh s6 03/2008/ND-CP ngay 7/1/2008 vé b6 sung, stra d6i mét s6 diéu Nghi
dinh s& 99/2007/ND-CP.

e Thong tu s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 clia Bd Xay dwng hwéng din Hop dong trong hoat
dbng xay dwng.

Il. Cac Loai Ho'p Péng trong hoat dong xay dwng




TAI LIEU BOI DUONG NGHIEP VU DINH GIA XAY DUNG / AN TOAN NAM VIET

Tuy theo quy mé, tinh chat cda cong trinh, loai cong viéc va méi quan hé gitta cac bén tham gia, hop
dong xay dung cd nhiéu loai v&i hinh thire va ndi dung khac nhau. C6 mot s8 cach phan loai hop déng
nhu sau:

1. Theo tinh chat, loai cdng viéc trong hoat déng xay dwng can thuwc hién
1.1. Hop déng tw van xay dwng:
e Khainiém.
e Viécap dung.
1.2. Hop déng cung irng vat tuw, thiét bi xay dwng:
e Khai niém.
e Viécap dung.
1.3. Ho'p déng thi cdng xay dwng cong trinh:
e Khai niém.
e Viécap dung.

o Hop d6ng xdy dung thue hién toan bd cong viéc thiét ké xay dung cdng trinh clia dy én
la hgp déng téng thau thiét ké.

o Hop déng xay dung thuc hién toan bd céng viéc thi cdng xdy dung cdng trinh cta dy én
la hop dong téng thau thi cdng xay dung céng trinh.

o Hop déng xay dung thuce hién toan bd viéc thiét ké va thi cong xay dung cdng trinh cla
du an 13 hop déng téng thau thiét k& va thi cong xay dung coéng trinh.

1.4. Ho'p dong thiét ké - cung (rng vat tu thiét bj - thi cong xay dwng (viét tat theo ti€éng Anh la EPC)
e Khainiém.
e Viécap dung.
1.5. Ho'p déng chia khoa trao tay
e Khai niém.
e Viécap dung.
2. Theo mdi quan hé quan ly
2.1. Ho'p déng thau chinh
e Khainiém.
e Viécap dung.

2.2. Hop déng thau phu
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e Khai niém.

e Viécap dung.
2.3. Ho'p d6ng téng thau

e Khai niém.

e Viécap dung.

IIl. Nguyén tac ky két hgp dong xay dwng

a) La van ban phap ly dwoc thoa thuan giita bén giao thau va bén nhan thau theo nguyén tic: tu nguyén,
binh dang, thién chi, trung thuc, khong trai phap luat va moi thoa thuan phai duoc ghi trong hop dong.

b) Hop dong dugc ky két sau khi hoan thanh lwa chon nha thau va két thic dam phén hop déng véi nha
thau tring thau (ca trwdng hop dau thau va chi dinh thau).

c) Gid hop dong (gia ki két hop dong) khdng vuot gia tring thau (d6i vdi truedng hop dau thau), khdng
vuot dy todn goi thau dugc duyét (d6i vai tredng hop chi dinh thau). Khéi lwgng phat sinh ngoai goi
thau dugc ngudi cd tham quyén cho phép.

d) Chu dau tv (hodc dai dién cla chl dau tw) dwoc ki hgp dong vdi mot hay nhiéu nha thau chinh dé
thuc hién cdng viéc. Trong mét du én, ndi dung cdc hop déng thau chinh phai théng nhat déng bd dé
dam bao muc tiéu, tién dd, chat lwvong cla du an.

e) Nha thau chinh dwoc ki vdi mét hodc mét s6 hop déng thau phu, nhung cac nha thau phu nay phai
duogc sy chap thuan cla Chd dau tu.

f) Nha thau lién danh: Cac thanh vién phai c6 thoa thuan lién danh.

g) Dai dién dam phan, ky két va thuc hién hop dong.

IV. Nhirng ndi dung chl yéu cla hgp déng xdy dung

Hb so hop ddng xay dung bao gdm van ban hop déng xay dung va cac tai liéu kém theo hop déng. Néi
dung ch( yéu bao gém:

1. Van ban hop déng xay dung:

Thé hién cam két clia cac bén tham gia hop déng vé quyén va nghia vu cia mdi bén, ché tai dé thuc hién
cac cam két hop dong va dugc thé hién qua cac ndi dung sau:

e Théng tin vé hop ddng va cac bén lién quan tham gia ky két hop dong;
e Cac dinh nghta, dién giai (cia hgp dong);
e Luét, ngbn ngit, loai tién thanh toan;

e Khéilwgng, pham vi cong viéc;
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e Gid hgp dong xdy dung;
e Diéu chinh gid hop dbng;
e Tam (rng v6n dé thyc hién hop déng;
e Thanh todn hgp déng xay dung;
e Thoigian va tién do thuc hién;
e Bdo dam thyc hién hop doéng;
e Quyén, nghta vu chung bén nhan thau;
e Quyén va nghta vu chung cta bén giao thau;
e Quan ly chat lwvgng cdng trinh xay dung;
e Nghiém thu cac cdng viéc hoan thanh;
e Quy dinh vé nha thau phu do chd dau tu chi dinh;
e Bao hiém, bdo hanh cdng trinh;
e Bao vé mdi trwdng, an toan, phong chéng chdy né;
e DAam bdo dién, nwdc va an ninh céng trwdng;
e Trach nhiém d6i vdi sai sot;
e Tam dirng va chdm dirt hgp déng;
e RUiro va trich nhiém cic bén;
e Batkha khang;
e Thudng phat hop déng;
o Thudng hgp déng: Quy dinh cac trwdng hop thudng; Cach thirc xac dinh mirc thudng.

o Phatvi pham hop déng: Quy dinh cac trwdng hop phat vi pham hop ddng; Cach thirc xac
dinh mc phat; Bién phap khic phuc khi vi pham hop dong.

e Giai quyét tranh chap hop déng; Quy dinh vé nguyén tac gidi quyét tranh chap hop déng; Cac
budc thyce hién x{r ly tranh chap hgp déng.

e Quyét toan hop dong;

o H6 so quyét toan.

o Cacquy dinh vé trinh ty, thd tuc.
e Thanh ly hop déng.

e Hiéu lyc hgp dong.




TAI LIEU BOI DUONG NGHIEP VU DINH GIA XAY DUNG / AN TOAN NAM VIET

2. Tai liéu kém theo hop déng
Tai liéu kém theo hop dong la bd phan khéng thé tach roi cia hop dong xay dwng va bao gém:
e Théng bdo tring thau hodc Van ban chi dinh thau;
e Cac diéu kién hgp dong: diéu kién riéng, diéu kién chung;
e Peé xuatcla nha thau;
e Cacchidan ky thuat;
e Cicbanvg;
e Cacslra d6i, b6 sung bang van ban;
e Cacbang, biéu;
e Cacgidy bao Ianh (néu can), bao hiém;
e Cactailiéu khac cé lién quan.

Tuy thudc dac diém cu thé cla cdng viéc, quy mo, tinh chat cla cdng trinh xay dwng ma ndi dung tai liéu
kém theo hgp dong ¢ thé thém hodc bét mot sé ndi dung néu trén. Can chi y vé thi ty cta cac ndi
dung néu trong tai liéu hgp dong.

3. M&i quan hé giira cac phan trong ho so’ hg'p déng xay dwng

e Cac diéu kién hop ddng (diéu kién chung): 12 tai liéu chinh thirc dé giai nghia cac tai liéu khac
trong Tai liéu hop déng.

e Cac diéu kién b6 sung ctia hop dong (diéu kién riéng): 1a nhitng thay d6i va bé sung duwoc dua
thém vao céc diéu kién chung. Cac chi dan kj thuat: Xac dinh cac yéu cau vé chat lwong clia san
pham, vat liéu va nhan céng trong hop dong xay dung.

e Cécban v&. Phu luc hop ddng: dugc |ap b6 sung hay phan loai muc tiéu cda Tai liéu hop dong.

V. Xac dinh gid ho'p dong xay dung
1. Co' s& xac dinh gia hop dong xay dwng
Gia hgp dong xay dwng dwoc can clr vao cdc tai liéu sau:
e Cac hudng dan vé quan ly chi phi dau tw xay dwng cong trinh.
e K&t qua lya chon nha thau.
e Cac dé xuat cla nha thau.
e K&t qua dam phan vdi nha thau tring thau.

e Loai hop déng xay dwng va hinh thirc gid hop dong.
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2. Hinh thirc gia hop dong xay dung
2.1. Gid ho'p ddng theo gia tron goi:

e Khainiém - Trudng hop dugc dp dung - Phan viéc xac dinh gid tron goi - Diéu kién lién quan -
Diéu kién duwoc diéu chinh hgp déng néu cé - Cach thirc didu chinh phan bé sung ngoai hop
dong.

2.2. Gia hop dong theo don gia ¢ dinh:

e Khdiniém - Truding hop dugc dp dung - Phan viéc xac dinh dp dung - Cach thirc diéu chinh don
gia khi thay d6i khdi lvgng - Thod thudn vé phan viéc bé sung, diéu chinh ngoai hgp déng - Cach
thirc diéu chinh phan bé sung ngoai hop dong.

2.3. Gia ho'p dong theo gia diéu chinh:

e Khainiém - Trudng hop duoc dp dung - Phan viéc xdc dinh dp dung - Cach thirc diéu chinh don
gia, khéi lvgng - Thoa thudn vé phan b6 sung ngoai hop déng - Cach thire didu chinh phan bé
sung ngoai hgp dong.

2.4. Gi4 két hop:

e Khdiniém - Truding hop dugc ap dung - Phan viéc xac dinh dp dung - Cach thirc diéu chinh don
gia, khoi lvgng - Thoa thuan vé phan b6 sung ngoai hop déng - Cach thirc didu chinh phan bé
sung ngoai hop dong.

3. Phwong thirc xac dinh gia cac loai ho'p déng xay dung
3.1. Xac dinh gia ho'p dong tw van xay dwng:
e Theo thoi gian thyc hién cdng viéc tw van;
e Theoty & % gia tri cong viéc dugc tw van;
e Khodn tron gdi vé chi phi thuc hién.
3.2. Xac dinh gia hop dong thi cong xay dwng va lap dat
e Cdc yéu t6 chi phi can thiét;

e Cdc chi phi vé chuan bj cong truding, xay dung nha tam phuc vu thi cdng (néu can thiét) cha nha
thau;

e Du phong cho phan khéi lwgng cong viéc khdng lwdng hét va trugt gia trong thoi gian thye hién
cong viéc, cong trinh xay dung.

e Loinhuan du tinh cla nha thau, cac khodn thué phai ndp d6i véi san pham xay dung theo quy
dinh

3.3. Xac dinh gia ciia ho'p déng tdng thau

e D&ivdi hop ddng tong thau thi gid hgp ddng téng thau phai bao gdm cac chi phi can thiét dé
thwc hién toan bo cac cdng viéc cia hop déng va cac chi phi cé lién quan dén viéc td chirc, quan
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ly thwe hién cdng viéc, thue hién chuyén viéc giao cdng nghé, ki thuat va kinh nghiém tir tong
thau.

e Viéc xac dinh gid cha hop déng téng thau con tuy thudc vao phwong thire lwa chon nha thiu va
murc d6 giao thau vé thiét ké xay dung cdng trinh.

VI. Piéu chinh gid hgp déng xdy dwng
1. Cac trwérng ho'p diéu chinh gia hgp dong:
e B& sung cdng viéc.

St dung don gid tam tinh.

e Khéilwgng phat sinh > 20% khéi lwgng cdng viéc twong (ng.

e Cac don gia hai bén thoa thuan diéu chinh theo mét khoang thi gian nhat dinh ké tir khi thuc
hién hop dong.

e Gid dau vao (nhién liéu, vat tu, thiét bi,...) thay d6i cé anh huwdng téi cac yéu té chi phi cha don
gia xay dung.

e Bat kha khang quy dinh trong hop déng (céc cdng viéc da cd/ cac cdng viéc chua cd).
e Truot gid cd thoa thuan trong hop dong.
2. Diéu chinh gia ho'p dong
2.1.Co'sé
e Thuec hién cac budc cdng viéc theo thoa thuan trong hop déng d3 ky.
e Khéilwgng: Piéu kién thoa thuan trong hgp déng; khdi lvgng nghiém thu.

e Don gid: Piéu kién vé don gid d3 thoa thudn; Cong thirc truot gid; Cac can cl xac dinh hé sd
trwot gia.

2.2. Diéu chinh don gia trong ho'p déng xdy dung
e Nguyén tac diéu chinh
e Cactrudng hop dugc diéu chinh don gia hgp déng
e Didu chinh don gia
2.3. Phuwong phap diéu chinh gia hop dong xay dwng
e SUrdung cac chi s6 gid xay dwng do BO Xay dung, cac td chirc tu van, tdng cuc théng ké cong bé.
e Phuong phdp tinh bu trir truc tiép.

e Cong thirc xac dinh hé sé diéu chinh.
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VII. Tam (rng, thanh todn, quyét toan ho'p dong xay dwng

1. Tam &rng hop déng

1.1. Nguyén tic: thoa thuan trong hop dong nhirng ndi dung lién quan dén tam rng.
1.2. Mirc tam (rng: Quy dinh theo loai hgp déng.

1.3. Thu héi vén tam &rng: Ngay khi thanh toan Ian dau va thu hdi dan theo cac Ian thanh toén, két
thic tam rng khi thanh toan dat 80% gia tri hgp dong.

2. Thanh toan hop déng xay dung
2.1. Nguyén tac:
e Thanh todn hop déng phlu hop vdi loai hgp déng, gid hgp déng, s6 lan thanh toén, giai doan
thanh toan va cac diéu kién cic bén d3 ky két.
2.2. Thanh toan ddi véi gia hop dong tron goi:
e Phuong thirc thanh todn theo ty I& % gid hop déng hodc gid cong trinh, hang muc cong trinh,

khéi lvgng cdng viéc hoan thanh cho tirng dot thanh todn sau khi cé hd so thanh todn dugc xac
nhan va kiém tra cla bén giao thau.

e HO so thanh toan: Bién ban nghiém thu; H6 so hoan cdng cla cac cdng viéc hoan thanh (néu cd);
Bang xac dinh gia tri khéi lvgng cdng viéc hoan thanh theo hop d6ng; Bang xac dinh gid tri khoi
lwgng phat sinh ngoai hop déng; Bang tinh gia tri dé nghi thanh toén.

2.3. Thanh toan déi v&i gia hop dong theo don gia ¢ dinh:

e Co sé thanh todn: khdi lvgng cong viéc hoan thanh (ké ca khéi lwgng phat sinh) dugc nghiém
thu va don gia tuong (ng ghi trong hop dong (don gid nay da dwoc xac dinh tir khi ki két hop
dong).

e H6 so thanh todn: Bién ban nghiém thu; H6 so hoan cdng cla céc cdng viéc hoan thanh (néu cd);
Bang xac dinh gid tri khéi lvgng cdng viéc hoan thanh theo hgp d6ng; Bang xac dinh don gia
diéu chinh quy dinh cGa hop ddng; Bang tinh gid tri dé nghi thanh toan.

2.4. Thanh toan ddi véi gia hop dong theo gia diéu chinh

e Co sé thanh todn: Khéi lwgng cong viéc hoan thanh va don gia da diéu chinh theo quy dinh
trong hgp ddng hodc don gia tam tinh khi ki két hgp dong néu chwa da diéu kién diéu chinh don
gid theo quy dinh ctia hop dong.

e HO so thanh toan: Bién ban nghiém thu; H6 so hoan cong cla cac cdng viéc hoan thanh (néu cd);
Bang xac dinh gia tri khéi lwgng cong viéc hoan thanh theo hop déng; Bang xac dinh don gié
diéu chinh quy dinh cda hop déng; Bang tinh gid tri dé nghi thanh toan.

2.5. Thanh toan déi v&i gia ho'p dong két ho'p: Twong (rng v&i loai gia cho tirng céng viéc cu thé thanh
toan theo cac quy dinh twong (¢ng trén.
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2.6. Thoi han thanh toan
3. Quyét todn hop déng
3.1. H6 so’ quyét toan:

e HO so hoan cdng; Bién ban nghiém thu khéi lwgng hoan thanh theo hop déng, phat sinh; Két
qua nghiém thu khao sat, thiét k&; Bién ban ban giao cdng trinh dwa vao sir dung; Bang xac dinh
gia tri quyét todn hop déng da dugc xac nhan; Tai liéu khéc cé lién quan.

3.2. Cac quy dinh vé trinh ty, thi tuc quyét toén

VIIl. Quén ly ho'p ddng xay dwng

Bén giao thau, bén nhan thau, trong pham vi quyén va nghia vu clia minh cé trach nhiém lap ké hoach va
bién phap t6 chirc thye hién phu hgp véi ndi dung clia hop dong d3 ki két nham dat dwoc cac thod
thuan trong hop déng. Noi dung quan ly thuc hién hop déng bao gbm:

1. Quan ly chat lwgng

e Viéc quan ly chat lvgng hop déng xdy dung cdn clr vao céc quy dinh hién hanh vé quan ly chat
lvgng cong trinh.

e Noidung quan ly chat lugng.

e Trach nhiém vé quan ly chat luvong.

e Bién phap bdo ddm chat lvong.

e XU ly cic phat sinh vé chat lugng.

e Céc quy dinh vé& nghiém thu cac céng viéc hoan thanh.
2. Quan ly tién dé thuc hién hgp dong

e Canck vao két qua dau thau, bién phap quan ly tién dé, tir cdc dé xuat cia nha thau vé tién dé
d3 duwoc tring thau.

e Quy dinh cdc m6c thoi gian tién hanh.
e N&idungquanly
e Danh gia cic yéu td tac dong.
e Trach nhiém cédc bén trong viéc quan ly tién dé.
3. Quan ly gia hop déng va thay déi, diéu chinh hop déng

e Canc vao loai hgp dong, gia hop dong, cac quy dinh vé quan Iy chi phi d& quan ly gia hop dong,
diéu chinh gia hop déng.

e No&i dung quan ly.
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e Trach nhiém cla cac bén trong viéc quan ly gia, diéu chinh gia hop déng.
e Dénh gid cac yéu td tdc dong dén gid hop ddng va viéc diéu chinh gid hop dong.
e Tam trng, thanh todn va quyét todn hop dong.

4. Quan ly an toan, vé sinh mai trwdng va phong chéng chay nd

e Can clr quan ly thuc hién theo quy dinh cha Ludt Xay dwng, Nghi dinh 16/2005/ND-CP, cac phap
luat khac cd lién quan.

e Quyén va trach nhiém cla cdc bén tham gia hgp déng.
5. Quan ly thay ddi va diéu chinh hgp déng

e Trudong hop diéu chinh.

e Nguyén tic diéu chinh hgp dong xay dung.
6. Quan ly cac ndi dung khéc chia hgp déng

e Bdo dam thyc hién hgp doéng.

e Nha thau phu do chd d3au tu chi dinh: Trach nhiém cla bén giao thdu vé thau phu.

e Quyén han cta nha thau chinh d6i va&i thau phu.

e B30 hiém, bdo hanh céng trinh.

e Trach nhiém déi véi sai sot.

e Tam dirng va chdm dit hgp déng.

e RUiro vatrach nhiém céc bén.

e Batkhakhang.

e Thudng phat hgp dong.

e Giai quyét tranh chap hop dong.

e Hiéu lyc hop dong.

Chuyén dé 9: Thanh toan, quyét toan vén dau tu xay dwng cong trinh
I. Thanh toén vén dau tw
1. Cac yéu ciu co ban

Pham vi ap dung d&i vdi cac ngudn vén; Trach nhiém cta chu dau tu; Xac dinh chi phi hgp phap phuc vu
thanh toan; Yéu cau vé ndi dung va két qua.

2. H6 so, thh tuc, tham quyén trong thanh toan vén dau tw
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2.1. H6 so, quy trinh, trach nhiém trong thanh toan von dau tw
2.1.1. Nguyén tic thanh toan
e Khéi lwgng hoan thanh; Néi dung, phuong thirc thanh toén trong hop déng d3 ky két.
2.1.2. K& hoach thanh todn va diéu kién thuc hién thanh todn vén dau tu cho cac dy an
a) K& hoach thanh todn vén dau tu:

e Phan cap trong 1ap, tham dinh, phé duyét k& hoach thanh toan vén; tai liéu co s& phuc vu viéc
théng bao ké hoach thanh todn vén dau tu

b) Diéu kién thanh toan
e Cdcyéu cau vé md tai khoan;
e Diéu kién, hd so, thu tuc thanh toan giai doan chuin bj dau tu;
e Didu kién, ho so, thd tuc thanh toén giai doan thyc hién dy an.
2.1.3. Tha tuc va quy trinh thanh toan vén dau tu cla dy an
e Thanh todn d6i véi gia hop déng tron goi.
e Thanh toan déi véi gia hop déng theo don gia ¢ dinh.
e Thanh toan déi vdi gia hop déng theo gia diéu chinh.
e Thanh toan d6i véi gia hop déng két hop.
2.1.4. Thdm quyén céc chl thé
a) Péi vdi cht dau tu.

b) D8i v&i co quan cap phat, cho vay.

Il. Quyét toan von dau tw

1. Cac yéu ciu co ban

2. Ndi dung, ho so, tham quyén tham tra Bio cdo quyét toan
2.1. Ndi dung Bao cdo quyét toan

Xac dinh ngudn vdn; Chi phi dau tw dé nghi quyét toan; Chi phi dau tw thiét hai; Xac dinh gia tri tai sdn
hinh thanh qua d4au tu.

2.2. Biéu mAu Bdo cdo quyét toan

Da&i vdi dy an hoan thanh; B6i vdi cdng trinh, hang muc cdng trinh hoan thanh; D&i vdi dy én quy hoach,
chi phi chuan bi dau tu bi huy bé.

2.3. H6 so trinh duyét quyét toan
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e apdung vdidy an, cong trinh, hang muc cong trinh hoan thanh.
e 4pdung vdidy an quy hoach, chi phi chudn bj dau tu cha du an bj huy bé.
2.4. Thdm quyén tham tra quyét toan

Dy an quan trong Qudc gia; Dy 4n do Bd trudng, Chi tich Uy ban nhan dan cdp Tinh, Thd trudng co
quan cap B6 quyét dinh dau tu; Dy 4n do Chd tich Uy ban nhan dan cap Huyén quyét dinh dau tw; Cac
du an khac.

3. Kiém toan, quyét toan vén dau tw

e Nguyén tic chung vé kiém todan

e Trach nhiém cda ch( dau tv

e Trach nhiém cla nha thau kiém toan
4. Tham tra quyét toan dy an hoan thanh
4.1. Noi dung tham tra

e Noi dung thuc hién d&i vdi dy an d3 thye hién kiém toan quyét toan.

e Noidung thyc hién d&i véi du én chua kiém todn quyét todn.
4.2. Trinh ty tham tra va ndi dung cia Bao cdo két qua tham tra quyét toan dy an hoan thanh
a) Tham tra hd so phap ly: V& trinh ty thid tuc; tinh phap ly céc ho so; Tinh hop 1€ khi sty dung von...
b) Tham tra chi phi dau tu:

e Tham tra nhi*tng cong viéc do chd dau tu (ban quan ly du én) ty thuc hién: Noi dung khoan muc
chi phi dugc thye hién; Nguyén tac, thi tuc, cach thirc tham tra.

e Tham tra nhi*tng cdng viéc do cac nha thau thyc hién theo hop déng

o Tham tra d&i v&i phan hop déng ap dung theo hinh thirc "Gid hop déng tron géi" (khéng
phan biét hinh thc lua chon nha thau).

o HOb so can thiét phuc vu thdm tra; Nguyén tac, thl tuc, cach thirc tham tra

o Tham tra d&i vdi phan hop dong ap dung theo hinh thirc "Gid hop déng theo don gia cé
dinh" (khéng phan biét hinh thirc lwa chon nha thau): H6 so can thiét phuc vu thidm tra;
Nguyén tac, thi tuc, cach thirc tham tra.

o Tham tra d&i vdi phan hop dong ap dung theo hinh thirc "Gid hop déng theo gia diéu
chinh" (khdng phan biét hinh thirc lva chon nha thau): H6 so can thiét phuc vu tham tra;
Nguyén tac, tha tuc, cach thirc thdm tra.

o Th&m tra déi v&i hgp ddng theo hinh thirc "Gid hgp dong két hop" (khdng phan biét
hinh thirc lya chon nha thau): HO so can thiét phuc vu tham tra; Nguyén tic, tha tuc,
cach thirc tham tra.




TAI LIEU BOI DUONG NGHIEP VU DINH GIA XAY DUNG / AN TOAN NAM VIET

e Tham tra cac trudng hop phat sinh vé khéi lwgng: Cac trwdong hop duoc tinh phat sinh khéi
lvgng; HO so can thiét phuc vy tham tra; Nguyén tic, thu tuc, cach thirc tham tra.

e Tham tra chi phi dau tu thiét hai khéng tinh vao gia tri tai san:
o Tham tra chi phi thiét hai do thién tai, dich hoa va bat kha khang khac.
o Tham tra chi phi cho khéi lvgng cdng viéc dwoc huy bd.
e Tham tra gid trj tai san hinh thanh qua dau tu:
o Tham tra d&i vdi tai san cd dinh duwoc hinh thanh.
o Tha&m tra d&i véi tai san lvu dong dugc hinh thanh.

e Tham tra tinh hinh cdng no, vat tu, thiét bj ton dong: Cac cdn c&* dé tham tra; Nguyén tac, cach
thdre tham tra.

e Xem xét viéc chdp hanh cla ch( dau tw va cic don vi cé lién quan d6i véi y kién két luan cha céc
co quan Thanh tra, Kiém tra, Kiém todn nha nudc (néu cd). Nhan xét, dnh gid, két luan.

e V& co ché, chinh sach trong quan ly dau tu xay dwng; V@ quan ly tai san qua dau tw; Kién nghi gia
tri quyét todn va xr ly cdc van dé lién quan.

5. Phé duyét quyét toan
5.1. Thdm quyén phé duyét quyét toan

e BO trudng BO Tai chinh; Bo truwdng cdc BO, Cha tich Uy ban nhan cap Tinh; D&i véi cdc du dn con
lai.

5.2. Quan ly quyét dinh phé duyét quyét toan
6. Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan, kiém toan
6.1. Xac dinh chi phi tham tra, phé duyét quyét toan, chi phi kiém toan.

6.2. Quan ly, str dung chi phi tham tra va phé duyét quyét toan: Ddi véi du an tir nhém B tr& 1én; Doi
v@i dy an tir nhém C.

6.3. Noi dung chi phi thdm tra va phé duyét quyét toan.
7. Thé&i han quyét toan

8. Trach nhiém trong quyét toan dw an hoan thanh

8.1. Trach nhiém cGa Cha dau tu:

Chu d4u tw cé trach nhiém ddm bdo tinh chinh xc va trung thuc cha bdo cdo quyét todn du dn hoan
thanh. Ho phai kiém tra, ra soat va xdc nhan cac s6 liéu chi phi thuc t&, ddm bao tuan thd quy dinh phap
luat va hgp dong da ky két. Dong thoi, ch( dau tw can chuln bi va ndp bdo cdo quyét todn dung thoi han
quy dinh.

8.2. Trach nhiém cha cac nha thau:
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C4c nha thau phai cung cip day di cic chirng tir, hda don, va tai liéu lién quan dén chi phi thi céng theo
yéu cau clia cht dau tw. Ho cling cé trach nhiém hop tac va ho tro chld dau tu trong qua trinh kiém tra,
xac minh va |ap bdo cdo quyé&t todn. B&n canh do, nha thau can dadm bao céc chi phi dugc ké khai ding
va hop ly.

8.3. Trach nhiém cla co’ quan kiém soat thanh toan, cho vay vén dau tu:

Co quan nay cd trach nhiém gidm sat va kiém tra viéc st dung vén dau tw, ddm bao ngudn vén duogc st
dung hiéu qua va ding muc dich. Ho phai ra soat va phé duyét cac khoan thanh todn va quyét toan dy
an, ddm bdo tuan thd céc quy dinh tai chinh va ké todn hién hanh.

8.4. Trach nhiém cutia nha thau kiém toan:

Nha thau kiém todn cé nhiém vu kiém tra va xac nhan tinh chinh xéac cla céc bdo cdo tai chinh va chi phi
lién quan dén dy an. Ho phai dam bao viéc kiém todn duoc thuc hién dung quy trinh, khach quan va
minh bach. Bdo cao kiém todn phai phan anh ding thyc trang tai chinh ctia dy an.

8.5. Trach nhiém clia co’ quan tham tra, phé duyét quyét toan:

Co quan nay cd trach nhiém tham tra, xem xét va phé duyét bdo cdo quyét toan dy dn. Ho phai dam bao
bdo cdo quyét todn phan anh ddng va dd céc chi phi d3 phat sinh, tuan tha cdc quy dinh phép luat.
Quyét dinh phé duyét phai dwoc dua ra dua trén céc co sé phap ly va thuc té rd rang.

8.6. Trach nhiém ctia cac bd, nganh, dia phwong:

Cac co quan nay ¢ trach nhiém ban hanh cac chinh sach, quy dinh va huéng dan lién quan dén quyét
toan du an. Ho can phéi hop vai cac bén lién quan dé dam bao quy trinh quyét todn duoc thuc hién
dung quy dinh va hiéu qua. Dong thoi, cac bo, nganh, dia phwong phai gidm sat va ho tro cac du én
trong pham vi quan ly cda minh.

8.7. Trach nhiém ctia co’ quan tai chinh cac cap

Co quan tai chinh ¢ nhiém vy huwéng dan va kiém tra viéc thye hién cac quy dinh vé tai chinh trong qua
trinh quyét todn dy an. Ho phai dam bao cédc béo cdo tai chinh va chi phi dy dn dugc 1ap va phé duyét
dang quy dinh. Ngoai ra, co quan tai chinh can gidm sat viéc sir dung vén dau tu va dam bao tinh minh
bach, hiéu qua clia nguén vén.

IIl. Hwéng dan phwong phap quy ddi chi phi dw an dau tw xay dwng cong trinh tai thoi diém ban giao
dwa vao st dung

1. Cac yéu cau, nguyén tic

Muc tiéu; Noi dung cédc khoan muc duwoc tinh toan; Tinh todn vai cac trudng hop quy md dy én khac
nhau.

2. Phuwong phap quy ddi
2.1. Can ctr quy ddi

Chi phi thuc hién; M3t bang gid; Cac ché& dd, chinh sach lién quan.
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2.2. Trinh ty quy d6i
e Tinh todn, téng hop chi phi;
e Xac dinh cac hé s6 quy d6i;
e Tinh todn téng hgp chi phi dau tu xay dwng sau quy déi.
2.3. Phwong phap quy doi
2.3.1. Tinh todn quy d6i chi phi xdy dwng cdng trinh
2.3.2. Tinh todn quy déi chi phi thiét bi
a) Quy da6i chi phi mua thiét bi, chi phi dao tao chuyén giao cdng nghé (néu cé).
b) Quy d86i chi phi khac cta thiét bi; Chi phi 13p dat thiét bj va thi nghiém, hiéu chinh (néu cd).
2.4. Quy d6i chi phi dén bu giai phéng mat bang, tai dinh cvw

2.5. Quy ddi chi phi quan ly dy an, chi phi tw van dau tw xay dwng va chi phi khac

IV. Xac dinh gia trj tai san ban giao dwa vao sir dung

1. Cac yéu cau chung

2. Cac quy dinh cu thé vé xac dinh gia tri tai san ban giao dwa vao st dung
2.1. Tai san ¢6 dinh Xac dinh danh muc; Nguyén tic tinh todn vao du an.
2.2. Tai san lwu déng:

Xac dinh danh muc; Nguyén tac tinh toan vao du an.

2.3. Bao cdo xac dinh gia tri tai san ban giao dwa vao str dung Gido trinh bdi dwd'ng nghiép vu dinh gia
xay dwng 67




